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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytdrsasig végrehajtist kérg (hivatkozasi szama: V-ICBHO5001722_1),
Czene Sindorné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adods(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
ertelmében drverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast dr. SAmuel Miria kozjegyzdé 41015/(/30291/2024/3 szami hatarozata
alapjdn dr. Samuel Miiria kizjegyzo a(z) 41015/0/70251/2024/2 szdmon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesoniosszeg cimen
fennallé 6 596 985 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Czenc Sandorné 228.BV.0006/2025 ZALOGJOGOSULT 145 681 Ft
BEKAPCSOLODASA

Intrum Zrt. Czene Sandorné 228.V.1265/2017 koltség 67 485 Ft

(8313400051460_VH)

Intrum Zrt. Czene Sandorné 228.V.1225/2019 dij 44 025 Ft

(8362000005220 _VH)

Intrum Zrt. Czene Sandorné 228.V.0416/2022 dij 56 080 Ft

(8410200060460 VH)

Cime: 8700 Marcali, Honvéd utca 83.
Fekvése: Marcali belteriilet
Helyrajzi szima: 2601/13
Megnewezése: Kivett lakéhaz, udvar
Tulajdoni hanyad: 2/2

Jellege: Lakdingatlan

Azingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdigai:

800 m2 teriileten fekvi, 75 m2 alapteriiletii csaladi haz.

\ fGépiilet jellemzii:
Rendeltetése: Csaladi haz

Foldszintes

Alapozasa: Beton

Falazata: Tégla

Héjazata: Cserép

Kora: 30 év

Alapteriilete: 7S m2

Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiiszoba, 1 nappali, 1 wc
Helyiségek padléburkolata: Jarélap, beton

Fitése: Hagyomanyos

Kiozmiivesitettsége: Vezetékes viz, villany, csatorna

Az ingatlant terheli a Marcali belteriilet 2601/12 és a Marcali belteriilet 2601/14 hrsz.-i ingatlant illeté vizelvezetési szolgalmi jog a
vazrajz szerinti teriiletre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi dra: 22 000 000 Ft
arverési eldleg: 2 200 000 Ft
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licitkiiszob: 220 000 Ft

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynck Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008.

Az atutaldsi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az adott ingatlanon az illetékes vizikdzmii szolgaltato nyilvantarthat olyan tartozést , amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas
van érvényben. A szolgéltaté a kdvetelés rendezéséig nem kot szerz8dést az arverési vevivel. A vizikézmii szolgiltaté tdjékoztatasa
alapjan az ingatlanon tartozis ll fenn (2025.07.21.-i 4llapot szerint 3 699 014 Ft), a szolgaltats korlatozdsra Keriilt.

Licitlast megel6zien az esetleges kbzmiitartozisokrol a szolgaltatéknal sziveskedien érdeklédni!

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A fénykép taiékoztaté jellegii. ajanlattétel el6tt személvesen gvéz6dion meg az ingatlanrél!

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 09:00 22 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 09:00 2026.03.04. 09:00 22 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 09:00 2026.03.24. 09:00 22 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezd8 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegi vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzs 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdtben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa sorsn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekr6l
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabbé a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felel6sséget. 4/2



Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattétell idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo a vizmii-szolgdltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (1I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatéd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérsl. Az drverés
kézhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik,
Nem tekintheté koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalod mar szerepel az drverez6k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢és jelsz6t az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelels arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utén, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapl lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkliszdb Ssszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulaszja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokoényv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbizetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, 2 végrehajtast foganatositd birésag 8t a killdnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogv a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyail és az
elSterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. ¢ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelvet az Itv, 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaléssal az
illetékes birésdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dmtaldsidl@bizas (birésagon rendszeresitert , sarga csekk”) haszndlatéval fizether meg.



HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Marcali, 2025.12.17

) Kész Imre
Onallo Birosagi Végrehajto-helyettes
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