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Tisztelt Képvisel6 testilet!

Kérelem érkezett Holldsi Zsolt 8700 Marcali, Rakdczi u. 33-35. 1. Ih. Fsz.4. szam alatti lakosoktol,
hogy az édesapja Hollosi Béla Laszl6 altala bérelt 6nkormanyzati lakast megvasarolni kivanja.
Beadvanyéban Ggy nyilatkozik, hogy a lakast 2002. 04.15 -6ta bérloként lakjak.

A Marcali 142/1/A/8 hrsz. alatti ingatlan, tarsashaz, lakds megnevezéssel van nyilvantartva, 49 m2
alapteriiletti, 1/1 aranyban az Onkormanyzat tulajdona. A tulajdonilap egyéb bejegyzést nem
tartalmaz.

A Képviseld testiilet 101/2014. (VI.19.) szdmu hatdrozatdban elidegenitésre kijelolte a targyi
ingatlant.

A lakoépllet 6nkormanyzati szocialis bérlakaskent funkcional, Hollosi Béla Laszl6 8700 Marcali,
Réakdczi u. 33. Fsz. 4. szam alatti lakos szdmara van kiutalva. Az énkorméanyzat tulajdonaban all6
lakds és nem lakéds céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésérdl szolo 19/2003. (X.17.) szamu
rendelete 3. § a) pontja alapjan a bérlot elévasarlasi jog illeti meg. Ennek vonatkozasaban
nyilatkozattételre hivtuk fel a bérldt, vasarlasi szandékat felmérve. Bérlo nyilatkozott, hogy nem
kivan ¢élni elévasarlasi jogaval. Az eldvasarlasi sorrendben a 3.8 c) pontja értelmében a bérld
egyenes agi rokona kovetkezik.

Marcali Varos vagyongazdalkodasi iranyelveinek megfeleléen az 6nkormanyzat vagyonarol
sz6l6 29/2012. (X.19.) rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 5.8 (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzati vagyonnal felelds modon, rendeltetésszeriien kell gazdalkodni, a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7.§ (1) bekezdésének megfeleléen. A Nvtv.
7.§ (2) bekezdése szerint a felelds Onkormanyzati vagyongazdalkodas feladata, a helyi
onkorméanyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.

Az ingatlan vagyonkataszter alapjan forgalomképes vagyoni kérbe van sorolva.

A vagyonrendelet 8.8 (1) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni
kizarolag a nemzeti vagyonrol sz416 térvényben meghatérozott személyek (szervezetek) részére, az
ott meghatarozott feltételek mellett és korlatozasokkal lehet (Nvtv. 13. § (1)-(2) bek.). Az
onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak ingyenes vagy ellenérték fejében torténd atruhdzasdhoz — a
torveny altal eldirt feltételek betartasa mellett — a Képviseld-testiilet mindsitett tObbségi hatarozata
szlikséges.

A vagyonrendelet 19.8 (1) bekezdése d) pontja alapjan az énkorméanyzati vagyon atruhazésat a
polgarmester kezdeményezheti.

A vagyonrendelet 19.8 (6) bekezdése a) pontja alapjan a palyazati rendszer nem terjed ki a huszonét
millié forint egyedi érték alatti ingatlanra.



A vagyonrendelet 12.8 (3) bekezdése értelmében az érték meghatarozasanal az érintett
vagyonkezel6 altal —piackutatassal alatdmasztott- forgalmi értékre vonatkozd javaslatat kell
irdnyadonak tekinteni.

Marcali Varos Onkormanyzat altal a kozelmultban értékesitett laké ingatlanok eladasi ara a
kovetkezOképpen alakult:

- A 2012.08.22. napjan értékesitett - Marcali, Széchenyi u. 24. 1. em. 5; szdm alatti 48 m2-es
panellakas ingatlan: (4.200.000,- Ft volt a becsilt érték- értékbecslés alapjan - az eladasi ara
2.520.000,- Ft volt azaz: 52.500,- Ft/m2)

- A 2013.04.15. napjan értékesitett - Marcali, Kazinczy u. 14.; szam alatti 87 m2-es sorhazi
téglalakés ingatlan: (5.200.000,- Ft volt a becsult érték — értékbecslés alapjan - eladasi ara
3.120.000,-Ft volt azaz: 35.862,- Ft/m2)

A targyi ingatlant 2012. aprilis 25. napjan az 6énkormanyzat (banki megbizas alapjan) fliggetlen
értékbecslovel, értékbecslést készittetett, melynek alapjan az ingatlant 5.100.000,- Ft Osszegre
értékelték. Az dnkormanyzat adocsoport ligyintézével egyeztetve az aktualis piaci ingatlanarakat
figyelembe véve az 5.100.000,- Ft eladasi ar realisnak tekintheto.

Az ingatlan adas-vétele mentes az Afa fizetése alol (beépitett ingatlan értékesitése).

Az onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakads céljara szolgald helyiségek
elidegenitésérdl szolo 19/2003.(X. 17.) 6nkormanyzati rendelete értelmében a fizetés az alabbiak
szerint torténhet.

A fenti rendelet 7. 8-a alapjan, Holldsi Zsolt részére rendelkezésre all6 kedvezmények az alabbiak:

e azelGvasarlasi jog jogosultja a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 60 %-&ért vasarolhatja
meg a lakast, ha a vételarat a szerz6dés megkotésével egyidejiileg megfizeti.

e Az eldvasarlasi jog jogosultja a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 85 %-aért
vaséarolhatja meg a lakast, ha az igy megallapitott vetelar 20 %-at egy 0sszegben, mig a
fennmarado vételarrészt legfeljebb 15 év alatt fizeti meg havi részletekben.

Ha a fennmaradé vételarrészt harom év alatt visszafizeti, a részletfizetés kamatmentes. Ha
harom évnél hosszabb id6 alatt fizeti vissza a fennmarado vételarrészt, iigy a kamat mértéke
— a teljes futamidore — a Ptk. 232. § (2) bekezdése szerinti.

Fent leirtak figyelembe vételével az eladasi ar az alabbiak szerint alakul.

e A vételar, amennyiben vevl ezt az adas-vételi szerzdédés megkdtésekor egy
0sszegben megfizeti: 5.100.000,- Ft x 60% = 3.060.000,- Ft

e A vételar, amennyiben a vevé ennek az Osszegnek 20%-at (1.020.000,- Ft)
szerz6déskotéskor, fennmarado reszét pedig legfeljebb 15 év alatt, havi részletekben
fizeti meg: Ugy a veételar a teljes 6sszeq 85 %-a azaz: 5.100.000,- Ftx 85% =
4.335.000,- Ft (+ a részletfizetésre vonatkozd Ptk. 232. § (2) bekezdése szerinti
kamat, amennyiben a fennmaradd rész tobb mint 3 év alatt kerdl torlesztésre. 3 év
alatt a torlesztés kamatmentes.)

Bérl6 egyenes agi rokona a kérelmezé Hollosi Zsolt 2015. 10. 13.-4n irdsban nyilatkozta, hogy az
ingatlan eladasi arat elfogadja, és a veételi szandékat fenntartja. A vételarat egy 0sszegben, a
szerz6dés alairasaval egyidoben az értékbecslés alapjan a bekertilési koltség 60 %-an fizeti meg.

Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésérdl szold 19/2003. (X.17.) rendelet 16. § (1) bekezdése szerint az ingatlanokat a
polgarmesteri hivatal késziti el6 értékesitésre, és a polgarmester kéti meg az adas-vetelt.

A (2) bekezdés alapjan az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazo értesités kézhezvételétdl
szamitott 90 nap.



A Rendelet 21.§ (1) bekezdése szerint az elOvasarlasi jog alapjan csak akkor kothetd meg az
adasvételi szerz6dés, ha a targybani lakasra, helyiségre beérleti dijhatralék nincs, tovabba ha a
vevonek Marcali varosban helyi ado és gépjarmiiado tartozasa nem all fenn.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy a fentiek alapjan, az ingatlanra vonatkozo elidegenitési
szandékrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Marcali Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Marcali, Rakoczi u. 33.-35. szam, 1 Ih. Fsz. 4.
ajto alatti 142/1/A/8 hrsz-u, tarsashazi lakas megnevezésii 49,00 m2 alapteriiletii ingatlan
értékesitésének szandékaval egyetért, kérelmezét Hollosi Zsolt 8700 Marcali, Rakoczi u. 33. szam
alatti lakost vevéil kijeloli, az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé rendelkezés
szabalyairdl sz616 12/2004. (1V. 23.) énkormanyzati rendelet és az dnkorméanyzat tulajdonéban all6
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek -elidegenitésér6l szolo 19/2003.(X.17.)
onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelen.

A lakés vételara 3.060.000,- Ft figyelembe véve a kérelmezdt megilleté kedvezményeket.

Az adas-vétellel kapcsolatos kiadasok valamint az ingatlan nyilvantartasi foldhivatali atvezetés
koltségei a vevot terhelik.

A Képvisel6-testulet felkéri a polgarmestert, hogy az érdekelteket tajékoztassa.

Az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazo értesités kézhezvételtdl szamitott 90 nap.

Felelds: dr. Siitd Laszlo polgarmester
Hataridd: azonnal

Marcali, 2015. november 4.

Dr. Siit6 Laszlo
Polgarmester sk.
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