Marecali Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Marecali Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy meghatirozza Marcali Véros teriiletének, telkeinek felhasznéalaséra és az
épités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[2] Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6él sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében felsorolt
véleményezok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 11/2013. (V1. 28.) énkormanyzati rendelet 23.
§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd foepiilet a kovetkezo rendeltetéseket

tartalmazhatja:)

»a) lako (legfeljebb 4 lakas, az Lkel és Lkel4 épitési dvezetben legfeljebb 2 lakés, valamint
kizarolag az Lkel3 jell épitési Ovezetben legfeljebb 6 lakas)”

(2) A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 11/2013. (V1. 28.) énkormanyzati rendelet 23.
§-ban foglalt tdblazat helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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ovezeti |beépités |legnagyobb legnagyobb |Legnagyob |legkisebb minimalis
jel modja |beépitettsége |épiiletmagass|b teriilete zoldfeliileti
% ag szintteriilet /m2 aranya %
m i
mutato
m2/m2
1 |Lkel |O 30 5,5 0,45 600 50
2 [Lke2 |O 30 5,5 0,4 700 50
3 |[Lke3 |O 30 5,5 0,5 450 50
4 |(Lke4 |SZ 30 5,5 0,45 800 50
5 [Lke5 |SZ 30 7,5 0,75 1200 50
6 [Lke6 |[IKR 30 5,5 0,45 600 50
7 |Lke7 |Z 30 5,5 0,5 450 50
8 [Lke8 |[HZ 30 5,5 0,4 600 50
9 [Lke9 |[HZ 25 5,5 0,4 1000 50
10 |Lkel0 |O 30 5,5 0,4 900 50
11 [Lkell |(Z 30 7,5 0,75 180 50




12 |Lkel2 |SZ 30 7,5 0,75 800 50
13 |Lkel3 (SZ 30 7,5 0,75 1200 50
14 |Lkel4 |SZ 30 5,5 0,75 600 50
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(3) A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2013. (VL. 28.) Snkormanyzati rendelet 23.
§-a a kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lkel4 épitési dvezetre vonatkozé eldirasok az aldbbiak:

a)
b)
¢)

A szabalyozasi terven jelolt kialakithatd zdldteriileten tdjhonos, haromszintes zoldteriilet
alakitando6 ki az 0j épiiletek hasznélatbavételéig.

A Gksz4 épitési dvezettel hataros telekhataron az uj épiiletek hasznalatbavételéig 2,0 m magas
tomor kerités épitendo.

Az ¢épitési Ovezet nyugati hataratél mért 35,0 m-es teriiletsavban csak foldszintes épiiletek
¢épithetdk.

2.§

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 11/2013. (VI. 28.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatlyba.



1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1 _melleklet - 1. szamt melléklet SZT-1 Szabélyozasi terv.pdf elnevezési
fajl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

Tisztelt Képviselo- testiilet!

Marcali Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 87/2025. (VI.19.) szdm@ hatarozataval
javitott 55/2025. (IV.17.) szamu hatarozataval dontott Marcali Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
13. szamt médositasanak kezdeményezésérdl tobb részteriiletre és Marcali Varos Onkorményzata
KépviselO-testiiletének Marcali véaros helyi ¢épitési szabalyzatarol szolé 11/2013. (VI.28.)
onkormanyzati rendelete egyes eldirdsainak modositasa érdekében.

Marcali Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szdmi modositasanak 6. szdmi modositasi pontja
tekintetében a véleményezési anyag egyeztetése az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a Lechner Tudaskdzpont
altal tizemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-TER) feliiletén megtortént.

Ezt kovetden elkésziilt a véleményezési anyag ¢és lezajlott a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 66. §-ban
eldirtaknak megfelelden a véleményezési szakasz, valamint a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szo6l6 a Marcali
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 30/2022. (XI1.22.) &nkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: helyi partnereségi rendelet) szerinti partnerségi egyeztetés, melyhez az Onkormanyzat
— a teljes kori nyilvanossag biztositasanak érdekében — a véleményezési tervdokumentaciot
kozzétette a Varos Honlapjan és az E-TER feliileten is. A helyi partnerségi rendelet 3. § d) pontja
alapjan Marcali Varos Onkorményzata lakossagi forumot hirdetett meg. Az eljards soran a
modositassal kapcsolatban a partnerektdl irdsos észrevétel, vélemény nem érkezett.

Marcali Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 191/2025. (XI. 20.) szdma képviseld-
testiileti hatarozataban dont6tt Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzel 13. szamu modositasdnak
6. szamu modositasi pontja tekintetében a partnerségi egyeztetés és az eldzetes kdrnyezeti értékelés
lezarasarol, a véleményezési anyaggal kapcsolatos vélemények, észrevételek elfogadasarol és a
véleményezési szakasz lezarasarol.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének SO/08/00743-12/2025. iktatdszamu
2025. december 23-an kelt zar6 szakmai véleményében a Balatoni Foépitész véleményére hivatkozva
kéri a modosuld telepiilésrendezési eszkozok tervezetét a Balatoni Foépitésszel egyeztetni.
Amennyiben a Balatoni FOépitész a modosuld telepiilésrendezési eszkdzoket tovabbra is olyan
feltételhez koti, mely a terv atdolgozasat igényli, vagy annak elfogadasat nem tdmogatja, a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) szerinti véleményezési eljarast meg kell ismételni. Amennyiben a Balatoni
Foépitész az egyeztetést kdvetden a moddosuld telepiilésrendezési eszkdzok targyi tervezetének
elfogadasat a terv atdolgozasa nélkiil tamogatja, abban az esetben a modosuld telepiilésrendezési
eszk0zok tervezetét javitas elvégzését kovetden elfogadasra javasolja.

A Balatoni F&épitésszel az egyeztetés megtortént. A Balatoni Foépitész az EPAT/479-
3/2026/BALAFO iktatészamt levelében megallapitotta, hogy az EPAT/9098-1/2025/BALAFO



szamu levelében kért kiegészitések és vizsgalatok megtorténtek, azok tartalmat elfogadta, ezért a
modositassal kiegészitett tervdokumentacié elfogadasat kikotés nélkiil tamogatta.

Az Allami F8épitész az SO/08/00743-7/2025. iktatdszamu zard szakmai véleményében a médositast
javitasokkal elfogadasra javasolja. A telepiiléstervezd és az dnkormanyzati foépitész a javitasokat
elvégezte.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg, és

alkossa meg a helyi épitési szabalyzat ¢s annak mellékletét képezd SZT-1 Szabalyozasi terv, Cimlap-
jelmagyarazat (a modosul6 szelvények: 1, 2) modositasat tartalmazo rendeletet.

Marcali, 2026. aprilis 14.

Bereczk Balazs s.k.
polgarmester



