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Targy: Marcali telepulésrendezési eszkdzeinek 13. szamu moédositasa (1-5., 7. szamu modositas)
altalanos egyeztetési eljaras keretében - zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, hivatali kapun 2025.10.10-én érkezett megkeresésében Marcali varos
telepllésrendezési eszkdzeinek 13. szamu modositasa Ugyében, altalanos egyeztetési eljaras
keretében - a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
uj R.) 67.§-a szerinti - zar6 szakaszaban szakmai véleményiink megadasat kezdeményezték.

Megkereséséhez mellékelésre keriilt a Varos és Haz Bt. (Magyar Epitész Kamara nyilvantartasi szama:
C-1-527, vezet§ telepuléstervezd: Bardosi Andrea - TT/1 01-4073) altal készitett, ,Marcali varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szamu médositasa” elnevezési zard véleményezési dokumentécio
(datum: 2025. szeptember).

Hatalyos, médosulé telepulésrendezési eszkdzok:
- Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 98/2013. (VI1.27.) Kt. hatarozataval
jévahagyott telepulésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT);
- Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Marcali varos helyi épitési szabalyzatarol
52616 11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett modositas célja:

1. A Dobzsa - Kaposvari - Csalogany - Szigetvari utcak altal hatarolt tdmbben az Lke3 és az Lke 8
jeli kertvarosias lakoterlletl épitési dvezet hataranak médositdsa a meglévd telekhatarok
figyelembevételével, a modositas TSZT mdodositast nem igényel [6vezeti modositas: Lke3 —
Lke 8, Lke8 — Lke3].

2. A Vt15 jelii teleplléskdzpont terlletl épitési dvezetbe sorolt 1638/135-136 hrsz-u ingatlanokon
15 db szolgélati lakas épitése érdekében a beépitési mod és a beépitési hatarértékek
modositasa, a médositas TSZT modositast nem igényel [6vezeti médositas: Vi15 — Vi15].

3. A Kitt1 jelG kulonleges terllet-turisztikai tertiletll épitési ovezetbe sorolt 2611/4-6 hrsz-u
ingatlanokon tervezett fejlesztés (id6sek otthona) érdekében a szabalyozasi terviapon jeldlt,
kotelez6en kialakitandd zoéldfelllet torlése és az elhelyezheté rendeltetések korének bdvitése,
a modositas TSZT moédositast nem igényel, 6vezetvaltozassal nem jar.

4. A 0184/61-63, 2614/3 hrsz-u ingatlanokat érintéen feltard6 ut, kozlekedési terulet
szabdlyozasanak torlése. Kitt1 jell kuldnleges terulet-turisztikai terlletl épitési dvezet és Vi1
jell telepuléskozpont tertletl épitési dvezet kijeldlése.
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A TSZT tervlapon a kozlekedési terlilet a moddositassal érintett terlileteken nem kertiilt
szerepeltetésre, a teriilet beépitésre szant kiilénleges tertlet - turisztikai tertletl (Tt), ezért a
modositas Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel nem érintett [Uj R. 78.§ (4) bekezdés a) pont].

5. A 2625, 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanokon jeldlt be nem épithetd tertlet toriése, a mddositas
TSZT moédositast nem igényel, dvezetvaltozassal nem jar.

6. Lakokert megvaldsitasa érdekében a Gksz4 jelii kereskedelmi, szolgéltatd tertletl épitési
Ovezetbe sorolt 2149/15-18 hrsz-u ingatlanok és az Lke2 jelli épitési dvezetbe sorolt 2155/3
hrsz-u ingatlan 6vezeti modositasa, Uj Lke14 jell épitési dvezet kijeldlése.

Jelen eljarasi szakaszt nem érinti. A zaro szakasz kilén eljarasban keril kezdeményezésre.

7. A HESZ egyes el6irasainak moédositasa.

El6zmény:

- Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
55/2025. (IV.17.) Kt. hatarozataban dontott telepllésrendezési eszkdézok 13. szamu
modositasanak tamogatasardl, és a megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmardl
sz0l0, telepulési f6épitész altal készitett feljegyzés elfogadasardl, valamint a 6. sz. mddositas
tekintetében a telepitési tanulmanyterv elfogadésarol.

- Az Onkormanyzat a hivatkozott modositast tamogaté déntését eliras miatt 87/2025. (VI1.19.) Kt.
déntésében modositotta (a 0184/61-63, 2614/3 hrsz-u ingatlanokat érintd feltard at, kdzlekedési
terlilet szabalyozasanak modositasi igényét érintéen).

- Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet

(SKVr.) és az 0j R. vonatkozo elSirasai alapjan az Onkormanyzat a médositassal varhatd
kérnyezeti hatas jelentdségének elddntéséhez megkérte az érintett kdrnyezetvédelemért
felelés szervek véleményét.
A véleményezési dokumentaci6 alapjan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Kdérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi
Osztélya (a tovabbiakban: Természetvédelmi Osztaly) 2025.07.03-an kelt, SO/KTHF/01254-
5/2025 iktatoszamu véleményében a 6. sz. mddositas tekintetében, zajvédelmi szempontbdl
szilkségesnek tartotta a kdrnyezeti értékelés elkészitését.

- Akornyezeti értékelés véleményezése - az Uj R. 66.§-a szerinti véleményezési szakasz 6sszes
modositasi pont tekintetében térténé kezdeményezésével egyidejlleg - a 6. szamu modositasra
kiterjedden az E-TER fellileten megtdrtént, mely soran a Természetvédelmi Osztaly a
kérnyezeti vizsgalatot nem fogadta el, annak atdolgozasat, kiegészitését kérte.

- Az Onkormanyzat 134/2025. (1X.18.) Kt. hatarozataban az 1-5., 7. szamu mddositasok
tekintetében:

- azérintett kornyezetvédelemért felels szervek véleménye alapjan kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartotta sziikségesnek, valamint
- avéleményezési szakaszt - ideértve a partnerségi egyeztetési eljarast is - lezarta.

A zar6 szakasz E-TER helyett hivatali kapun térténé kezdeményezése azért valt szilkségessé, mivel az
onkormanyzat a fentiekben hivatkozottak miatt a 6. szamu maddositasi pontra kiterjedd zaré szakaszt
killon eljarasban kezdeményezi, melyet az E-TER nem tesz lehetévé. Jelen zaré szakasz
kezdeményezésének halasztasa - az Onkormanyzat tajékoztatasa alapjan - a varost hatranyos
helyeztbe hozna.

A véleményezési dokumentécid, valamint a Magyar Epitész Kamara altal miikddtetett online Féépitészi
Nyilvantartas alapjan az Onkormanyzat - a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 22.§ (1) bekezdésében és (2) bekezdés c) pontjaban el6irtaknak megfeleléen -
a targyi telepullésrendezési feladatat Horvath Rita 6nkormanyzati f6épitész kozremiikddésével latja el.

Az Uj R. 59.§ (4) bekezdésének elbirasa alapjan a telepilésrendezési eszkdz6k moédositasa a
fentiekben hivatkozott, médositast tdmogaté Kt. dontések meghozatalakor folyamatban Iévének
tekintheté.
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A Méptv. 229.§ (3) bekezdése, a TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjan a 2012.08.06-4t kdvetden késziilt
és elfogadott telepilésrendezési eszkdzok 2027.06.30-ig torténé modositasa soran a telepilési
onkormanyzat a modositast az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021.07.15-én hatalyos Il.-lll. Fejezete, 111.§ (1)-(2)
bekezdései, valamint 1-2. szamu mellékletei figyelembevételével késziti el.

A Méptv. 229.§ (4) bekezdése, az Uj R. 78.§ (1) bekezdése alapjan jelen moédositas soran az Uj R. VII-
IX. Fejezet és 10-11. mellékletek eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Véleményilinket a fentieken tulmenéen a Méptv., Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.), a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet, valamint Somogy
Varmegyei Onkormanyzat Kézgyllésének - Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolé -
11/2023. (11.14.) énkormanyzati rendelete, valamint 11/2023. (11.10.) koézgydlési hatarozata (SVTrT.)
figyelembevételével alakitottuk ki.

Marcali telepiilés a Balaton Kiemelt Udiilékorzethez tartozik, ezért a Méptv. 54.§ (6) bekezdés c) pontja
és az Uj R. 78.§ (4) bekezdése alapjan irodank 2025.10.17-én kelt, SO/08/00743-6/2025 iktatdszamu
levélben a zaré véleményezési dokumentacié megkiildésével megkereste a Balatoni F6épitészt (Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Stratégiaért Felelés Helyettes Allamtitkarsag) véleményének
megkérése érdekében. Jelen vélemény kiadmanyozasaig a Balatoni F6épitész véleményét nem kildte
meg irodank részére (a zaro vélemény kiadasanak lgyintézési hatarideje 2025.10.30-an jar le.).

Zaro szakmai vélemény a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz:

Hivatali kapun 2025.10.10-én megkiildétt zaré véleményezési dokumentéciéra [E-TER azonositd:
29472] - az Uj R. 67.§ (2) bekezdés a) pont elirasa szerinti feladatkdriinkben - az alabbi zar6é szakmai
véleményt adjuk:

A tervezett médositas az alabbi javitasok elvégzését kovetéen megfelel a teriiletrendezési tervi
el6irasoknak, a vonatkozo jogszabalyi kbvetelményeknek, valamint az egyéb szakmai elvarasoknak.

A modosulé teleplilésrendezési eszk6zok tervezetét
az alabbi javitas elvéqgzését kovetéen elfogadasra javasoljuk:

- A véleményezési dokumentacid megalapozé vizsgalat munkarészében, a terliletrendezési
tervekkel vald Osszefliggések vizsgalatanak [1.3., 7. oldal] a térségi terlletfelhasznalasi
kategdridkra valo érintettséget a széveges részben kérjuk pontositani. A médositas (7. szamu)
telepulési térség mellett sz616-, gyimolcs- és kertmivelésil térségi terlletfelnasznalast is érint.

- 2.sz. médositas:

Az egyértelm(i szabalyozas [a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 2.§ (1)
bekezdés] és a vonatkozé magasabb szintli el6irassal valé dsszhang érdekében az Gj Vit15*
jelti épitési dvezetre tervezett minimalis zéldfellileti aranyt [K(10)] kérjik az OTEK 2021.07.15-
én hatalyos 2. szamu melléklete szerint legalabb 10%-ban meghatarozni és a kialakult allapotra
valé utalast elhagyni.

[Megjegyzés: a véleményezési szakaszban a tervezett legkisebb zdldfellleti értéek 40% volt.]

- 7.szamu modositas:

A borsz6l6 terméhelyi kataszteri terlletet érintéen a 45.§ Uj (20) bekezdés, 49.§ uj (14)
bekezdés elbirasait, valamint az Gj 5. mellékletet kérjik elhagyni.
A tervezett eldirasok a HESZ altalanos mezdégazdasagi teriiletli dvezetére és Mk, Mk1 jelli
kertes mez8gazdasagi tertletli dvezetére az Uj 5. mellékletben lehatarolt borsz8l6 termShelyi
kataszteri teriilettel, mint térségi dvezettel valé érintettsége esetén eléirja a HESZ hatalyos
altalanos borvidéki mezégazdasagi terllet és a kertes borvidéki mezégazdasagi terllet Gvezetei
el6irasainak alkalmazasat.
A dokumentacio a tervezett rendelkezések magasabb szintli jogszabalyi kdvetelményekkel valo
O0sszhangjat nem mutatja be, nem igazolja (példaul: altalanos mezégazdasagi térségi dvezet
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nincs lehatarolva, ra és a kertes mezégazdasagi térségi dvezetre, valamint egyéb esetlegesen
érintett funkcionalis dvezetre vonatozé magasabb szintii kdvetelmények és a HESZ - tervezet
szerint - alkalmazandd, azokkal val6é 6sszhangja nincs bemutatva).

A Trtv. 93.§ (1a) bekezdésének rendelkezésére tekintettel - melyre a véleményezési
szakaszban mar utaltunk - az |. és Il. osztélyu borszdl6 termdShelyi kataszteri terlletek térkép
lehatarolasat azonban javasoljuk a HESZ mellékletébe beépiteni, mely a hivatkozott 93.§ (1a)
bekezdés alkalmazasakor a Trtv. borsz6l6 termOhelyi kataszteri terilletekre vonatkozé
kdvetelményeinek érvényesulését megkodnnyiti.

Kérjuk a Trtv. 93.§ (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel lenni és a telepiilésrendezési
eszkozok felllvizsgalatat minél elébb, egy kovetkez6 eljarasban elvégezni.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krol:

Az Uj R. 67.§ (9) bekezdése alapjan az dnkormanyzat a médositas elfogadasardl a zaré szakmai
vélemény ismeretében dont.

Az Uj R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az U] R. 72.§-a alapjan a telepiilésrendezési eszk6z mdédositasat, valamint a moédositassal
egységes szerkezetbe foglalt normaszoveget mellékleteivel egyiitt legkés6bb a moddositas
hatalybalépéséig fel kell toltenie az E-TER feliiletre.

A moédositas a TSZT tervlapot is érinti, ezért a modositassal egységes szerkezetbe foglalt TSZT
tervlapot is kérjiik (médosité déntés és annak mellékleteivel egyiitt) az E-TER feliiletre feltolteni.
Amennyiben _az_elfogadott_dokumentumok E-TER feliiletre torténé feltoltése a hivatkozott
hataridén belil nem lehetséges, kérjiik azokat és a médositassal egységes szerkezetbe foglalt
telepiilésrendezési eszkdzoket hivatali kapun irodank részére megkiildeni.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kbézpontrol, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan a telepilésrendezési
tervet, a rendeletet, a hatarozatot és azok mellékleteket az dnkormanyzat dontését kévetd 30 napon
belil a jegyz6 koteles a Dokumentaciés Kozpont részére a (2) bekezdésben meghatarozott
formatumban és maédon ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 29.§ (1)-(2) bekezdései alapjan az NJT biztositja a
jogszabalyok kihirdetett szovegének és az iddallapotok szerint egységes szerkezetli szOvegeinek
kozzétételét. A Nemzeti Jogszabalytarrédl szolo 338/2011. (X11.29.) Korm. rendelet elirasai alapjan a
jegyz6 koteles a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a modositott 6nkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezetl szévegét az NJT-ben kbézzétenni, és az NJT szolgaltatdja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil megkuldeni az illetékes kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv
nélkill az ingatlanokra vonatkozo eldéirdsok nem azonosithatok be, ezért az NJT-ben a
modositassal egységes szerkezetbe foglalt szabalyozasi tervlapokat is elérhetévé kell tenni.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol sz616 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
Kétnyari Aranka
allami féépitész

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718



mailto:afi@somogy.gov.hu
http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

Ertesiil:
1. Cimzett (hivatali kapu)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718



mailto:afi@somogy.gov.hu
http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

		2025-10-30T15:30:11+0100




