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ELOTERJIESZTES
MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. november 20-i soros nyilvanos lilésére

Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzei 13. szami mddositasanak 1.-5. szamu és 7. szamu
madositasi pontjai tekintetében
Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 98/2013. (VI1.27.) szamu hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti terv mddositasanak jovahagyasarol

Tisztelt KépviselG6- testiilet!

Marcali Véros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a 87/2025. (VI.19.) szdmu hatarozatéval
javitott 55/2025. (IV.17.) szamu hatarozataval dontott Marcali Varos telepulésrendezési eszkbzeinek
13. szamU mddositasanak kezdeményezésérdl tobb részteriiletre és Marcali Varos Onkorményzata
KépviselG-testiiletének Marcali varos helyi épitési szabalyzatardl széléo 11/2013. (VI.28.)
onkormanyzati rendelete egyes el8irdsainak modositasa érdekében.

A varhatd kornyezeti hatds jelent6ségének eldontésére a dokumentdcid elkészilt és lezajlott a
maddositas I. item{ 15 napos egyeztetése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezeti értékelés sziikségessége
targydban.

A dokumentdcié alapjan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az
SO/KTHF/01254-5/2025. iktatdszdmu kornyezeti vizsgalat készitésének szikségessége targyu
véleményében a 6. szamu maddositas tekintetében, zajvédelmi szempontbdl sziikségesnek tartotta a
kornyezeti értékelés elkészitését, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A tobbi mddositasi pont
tekintetében nem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Ezt kovetben elkésziilt a véleményezési anyag és lezajlott a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 66. §-ban
el6irtaknak megfelel6en a véleményezési szakasz, valamint a teleplilésterv, a telepilésképi arculati
kézikonyv és a telepillésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének szabadlyairdl sz6l6 a Marcali
Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XI.22.) ®nkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: helyi partnereségi rendelet) szerinti partnerségi egyeztetés, melyhez az Onkormanyzat
— a teljes korld nyilvanossag biztositdsanak érdekében — a véleményezési tervdokumentdciot
kozzétette a Varos Honlapjan és az E-TER feliileten is.



A helyi partnerségi rendelet 3. § d) pontja alapjan Marcali Varos Onkorményzata lakossagi férumot
hirdetett meg.

Az eljards sordn a moddositassal kapcsolatban a partnerektél irdsos észrevétel, vélemény nem
érkezett.

A 6. szamU mddositasi pont tekintetében a Kormanyhivatal tovabbi pontositast és kiegészitést kért,
ami miatt az el6zetes kornyezeti értékelést és a véleményezési szakaszt nem lehetett lezarni, az
eljarast tovabb kellett folytatni, mely hosszabb Ugyintézési id6t igényelt. A tébbi mddositasi pont
tekintetében a Kormdnyhivatal nem tartotta szlikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, ezért
az eljardst két részre bontottuk és vdrosrendezési érdekek miatt a tdbbi mddositdsi pont
tekintetében a partnerségi egyeztetés és az el6zetes kornyezeti értékelés lezardsardl, valamint a
véleményezési anyaggal kapcsolatos vélemények, észrevételek elfogaddsardl és a véleményezési
szakasz lezarasarol Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 134/2025. (1X.18.) szamu
hatarozataban dontott.

Tovabba ugyanebben a hatdrozataban dontott a képvisel6-testllet a 6. szamuU mddositasi pont
tekintetében az eljaras folytatasarol.

Az Allami Féépitész az SO/08/00743-7/2025. iktatészamu zard szakmai véleményében az 1-5. és 7.
szamu modositasi pontokat javitasokkal elfogaddsra javasolja. Az Allami Féépitész ltal kért javitasok
a teleplilésszerkezeti tervet és a teleplilésszerkezeti terv leirdst nem érinti. Az Allami Féépitész
S0/08/00743-7/2025. iktatdészamu zard véleménye az elGterjesztés melléklete.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg, és
hatdrozattal fogadja el a telepuiilésszerkezeti terv modositdsat.

Hatdrozati javaslat

Marcali Varos Onkorményzatadnak Képvisel6-testillete a Marcali Véros telepiilésrendezési
eszkozeinek 13. szamU maédositdsa jévahagydsardl az 1.-5. szamu és 7. szamu maodositasi pontjai
tekintetében Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 98/2013. (VI.27.) szdmu
hatdrozattal megallapitott teleptilésszerkezeti terv médositdsdnak jovahagydasa targyu elGterjesztést
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy dént, hogy Marcali Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 98/2013. (VI.27.) szdml hatarozattal megallapitott, tobbszor maddositott
telepllésszerkezeti tervét moddositja a hatdrozat 1. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti terv
leirasanak moddositdsa és a hatdrozat 2. melléklete szerinti teleplilésszerkezeti terv mddositasa
alapjan.

FelelGs: Bereczk Balazs
HataridG: értelem szerint

Marcali, 2025. november 10.

Bereczk Balazs s.k.
polgarmester

1. melléklet a ../2025. (...) sz. hatiarozathoz



A 98/2013 (V1.27.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

Marcali belteriilet északi részén a strandflirdotdl délre 1€vo beépitetlen Kiilonleges tertilet - turisztikai
terliletbe sorolt teriiletbe tartozd, a Gizella utca nyugati oldalan 1évé 2614/3 hrsz-u teriilet a délrdl
szomszédos telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe kertiil atsorolésra.

2. VALTOZASOK
Belteriileten 1év6, beépitésre szant teriiletet érint a valtozas, de 1j beépitésre szant teriilet nem
keletkezik. Az 1. pont szerinti teriileti valtozas a kovetkezo:

?e(;g. Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te;:let
| kiilonleges teriilet — turisztikai tertilet telepiiléskozpont vegyes teriilet 0,0687
(Kttl) (Vtl)
3. TERULETI MERLEG

Az 1. pont szerinti teriilet kiilonleges teriilet- turisztikai teriilet csokken 0,0687 ha teriilettel,
ugyanakkor a telepiiléskozpont vegyes teriilet ugyanennyi teriilettel no.

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A MaTrT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén a modositas
tertilete telepiilési térségbe tartoznak. A modositassal érintett teriiletre nem fed ra olyan kiemelt térségi
vagy OTTT szerinti 6vezet, amely korlatozné a valtoztatast. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:

. (3) Az wj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon énkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilését, b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitds értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,”

A teriiletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
rendelkezik.

A moddositas kovetkeztében uj beépitésre szant teriillet nem keriil kijelolésre, igy a biolégiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
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