
 

 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603 

e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy 
Hivatali kapu rövid neve: SMKHEH; KRID: 311584718 

Dr. Sütő László részére 

polgármester 

 

Marcali Város Önkormányzata 

 

Iktatószám: 

Ügyintéző: 

Tel. szám: 

E-mail: 

Hiv. szám: 

Melléklet: 

SO/08/00619-24/2024 

Kovács Mónika 

20-2-967-517 

kovacs.monika@somogy.gov.hu 

970-33/2024 

SO/08/00619-23/2024 

iktatószámú jegyzőkönyv, 

tárgyalást követően érkezett 

vélemény (SO/08/00619-22/2024) 

elektronikus úton (E-TÉR) 

 

Tárgy: Marcali Város településrendezési eszközeinek 10. számú módosítása egyszerűsített 

egyeztetési eljárás keretében - záró szakmai vélemény 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Hivatkozott számú, 2024.07.08-án, E-TÉR felületen megküldött levelében Marcali Város 

településrendezési eszközeinek 10. számú módosítása ügyében - a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: új R.) 68.§ (2) bekezdés 

b) pont ba) alpontja szerinti - egyszerűsített eljárás lefolytatását, záró szakmai véleményünk megadását 

kezdeményezte. 

 

Megkereséséhez mellékelésre került a Város és Ház Bt. (Magyar Építész Kamara nyilvántartási száma: 

C-1-527, vezető településtervező: Bárdosi Andrea - TT/1 01-4073) által készített, „Marcali város 

településrendezési eszközeinek 10. számú módosítása” elnevezésű véleményezési dokumentáció 

(dátum: 2024. június). 

A véleményezési dokumentációt a településtervező papír alapon megküldte irodánk részére, melyet 

ezúton is köszönünk. 

 

Hatályos, módosuló településrendezési eszközök: 

- Marcali Város Önkormányzat Képviselő-testületének 98/2013. (VI.27.) Kt. határozatával 

jóváhagyott településszerkezeti terv (a továbbiakban: TSZT); 

- Marcali Város Önkormányzat Képviselő-testületének - Marcali város helyi építési szabályzatáról 

szóló - 11/2013. (VI.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ). 

 

A tervezett módosítás célja: 

1. A Gizella utca és a szomszédos területek (2611/6, 2614/1, 2614/5 hrsz) szabályozásának 

módosítása a kialakult állapot szerinti útnak megfelelően, valamint pályázat keretében 

megvalósuló csapadékvíz elvezető rendszer kiépítése érdekében. A módosítás zöldterületet 

(2614/5 hrsz) átsorolással, valamint annak visszapótlásával is jár. [Z-0, Ktt1, Vt1 → Köu, V → 

Z-0] 
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[Az új R. 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapján a helyi építési szabályzat készítése és 

módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület kijelölésnek, ha a közút elhelyezése 

céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület nagysága.] 

2. A Nagypince utcától É-ra és Gizella utcától Ny-ra fekvő terület (2544/2, 5359/2-5, 5359/7-8, 

5359/10-14, 5354/6 hrsz) szabályozásának módosítása [Ktt2 → új Vt1*]. 

3. A Mesztegnyő és Marcali közötti térségi kerékpárút Széchenyi és Dózsa György utca közötti 

szakaszát érintő szabályozás módosítása. A módosítással a nagyvárosias lakóterületbe sorolt 

581/1 hrsz-ú ingatlan (közterület) és a településközpont területbe sorolt 597 hrsz-ú ingatlan 

érintett. [Vt5 → Ln1, Ln1 → Vt5] 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (Trtv.) 12/5. mellékletének 3. pontja alapján a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területét 

érintő térségi jelentőségű kerékpárútvonal: „Balatonkeresztúr – Marcali – [Böhönye]”.  

 

Előzmény: 

- Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Önkormányzat) 

8/2024. (I.25.) Kt. határozatával kiegészített 123/2023. (VIII.24.) Kt. határozatában döntött a 

tervezett módosítások támogatásáról, a települési főépítész által készített, a megalapozó 

vizsgálat és az alátámasztó munkarész tartalmáról szóló feljegyzés elfogadásáról. Döntött 

továbbá arról, hogy a módosítással érintett területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

- Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

előírásai alapján az Önkormányzat a módosítással várható környezeti hatás jelentőségének 

eldöntéséhez megkérte az érintett környezetvédelemért felelős szervek véleményét, melyekre 

alapozva meghozott 92/2024. (V.30.) Kt. határozata alapján a környezeti vizsgálat lefolytatását 

nem tartotta szükségesnek. 

- Az Önkormányzat 92/2024. (V.30.) Kt. határozatában a partnerségi egyeztetési eljárást lezárta. 

 

Az Önkormányzat - az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdésében előírtaknak megfelelően - a tárgyi településrendezési 

feladatát Horváth Rita települési főépítész közreműködésével látta el. 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) 45.§ (6) bekezdése alapján a tervezett módosítás a korábbi 

R. településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történt. 

 

A tervezett módosítás - az országos településrendezési és építési követelményekről szóló - 253/1997. 

(XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2021.07.15-én hatályos II. Fejezetének, 1. és 2. 

mellékleteinek megfelelően [OTÉK 121.§ (2) bekezdés a)-b) pont, figyelemmel Étv. 60.§ (9) 

bekezdésére], valamint  

- a hatályos OTÉK III. Fejezete,  

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (Trtv.), az Étv. és az új R., 

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet,  

- Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének - Somogy Vármegye Területrendezési 

Tervéről szóló - 11/2023. (II.14.) önkormányzati rendelete, valamint 11/2023. (II.10.) közgyűlési 

határozata (SVTrT.) 

alapján készült. 

 

Az új R. 68.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapján a képviselő-testület által kiemelt fejlesztési 

területté nyilvánított területet érintő módosítás egyeztetési eljárása egyszerűsített eljárás keretében 

történik. 

Az egyszerűsített eljárás véleményezési szakaszában csak a partner ad véleményt és záró 

szakaszában kötelező egyeztető tárgyalást tartani, annak érvényes (hiánytalan) kezdeményezésétől 

számított 10 napon belül.  
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Irodánk 2024.07.10-én kelt, SO/08/00619-3/2024 iktatószámú meghívó megküldésével új R. 11. 

melléklete szerinti szerveket 2024.07.18. napjára kitűzött tárgyalásra meghívta. A tárgyalásra meghívott 

szervek írásban adott véleményükben a tervezett módosítás ellen kifogást nem emeltek, érdemi 

észrevételt nem tettek.  

 

A tervezett módosítás megfelel a területrendezési tervi előírásoknak, a vonatkozó jogszabályi 

követelményeknek, valamint az egyéb szakmai elvárásoknak. 

 

Záró szakmai vélemény a településrendezési eszközök módosításához: 

 

A záró véleményezési dokumentációra - az új R. 68.§ (2) bekezdés c) pont előírása szerinti 

feladatkörünkben - az alábbi záró szakmai véleményt adjuk: 

 

A módosuló településrendezési eszközök tervezetét (jóváhagyandó munkarészek)  

elfogadásra javasoljuk. 

 

Tájékoztatás a további teendőkről: 

 

Az új R. 67.§ (9) bekezdése alapján a záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. 

 

Az új R. 72.§ (1) bekezdés b) pontja alapján - figyelemmel 78.§ (4) bekezdés c) pontjában foglaltakra - 

a polgármester az elfogadott, módosító döntéseket legkésőbb a hatálybalépése napján feltölti 

az E-TÉR felületre.  

 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdés g) pontja alapján a 

településrendezési tervet, a rendeletet, a határozatot és azok mellékleteket az önkormányzat döntését 

követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére a (2) bekezdésben 

meghatározott formátumban és módon ingyenesen átadni vagy megküldeni.  

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (Jat.) 29.§ (1)-(2) bekezdései alapján az elektronikus 

közszolgáltatásként működő Nemzeti Jogszabálytár (a továbbiakban: NJT) biztosítja a jogszabályok 

kihirdetett szövegének és az időállapotok szerint egységes szerkezetű szövegeinek közzétételét. A 

Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII.29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles a 

képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett önkormányzati 

rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti egységes 

szerkezetű szövegét az NJT-ben közzétenni, és az NJT szolgáltatója által e célra kialakított informatikai 

rendszeren keresztül megküldeni az illetékes kormányhivatalnak.  

 

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv 

nélkül az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 

szabályozási tervet is fel kell tölteni az NJT-be.  

A módosítással egységes szerkezetbe foglalt TSZT tervlapot elektronikus úton kérjük irodánk 

részére bocsátani.  

 

Egyéb tájékoztatás: 

 

Az Étv. - 2024.05.18-tól hatályos - 60.§ (8)-(9) bekezdései alapján: 

Azon településeknek, amelyek a korábbi R. tartalmi követelményei alapján készítettek 

településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és településrendezési 

eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027.07.01-ig 

hatályba kell léptetniük. 

A korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz elfogadására és módosítására 2027.06.30-

ig van lehetőség.  
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Az Étv. 27.§ (2) bekezdése és 60.§ (15) bekezdése alapján: 

A kiszolgáló út megvalósítását biztosító - szabályozási vonalként megjelenő - szabályozási elem a 

szabályozási elem megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes, melyet a települési 

önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia és annak újabb legfeljebb hét évvel történő 

meghosszabbítására csak a közérdekű elrendelési indok fennállása esetében van lehetőség [27.§ (2) 

bekezdés].  

E jogszabályi előírást 2021.07.01-jét megelőzően elrendelt szabályozási vonalnál is alkalmazni kell 

azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 éves felülvizsgálati kötelezettséget 

megelőzően 2024.01.01-ig el kellett végezni [60.§ (15) bekezdés]. 

 

Az Étv. 60.§ (16)-(17) bekezdései alapján: 

Érvényes a fentiekben hivatkozott kiszolgáló út megvalósulását biztosító szabályozási vonal, ha 

annak felülvizsgálatát nem végezték el 2024.01.01-ig, de a települési önkormányzat - a helyi építési 

szabályzat mellett a képviselő-testület hivatalos lapjában vagy a helyben szokásos (a szervezeti és 

működési szabályzatban a rendeletek kihirdetésére meghatározott) módon, továbbá az önkormányzat 

honlapján közzétett önkormányzati határozattal igazolja azt, hogy a közérdekű elrendelési indok 

továbbra is fennáll és a helyi építési szabályzat ezzel összefüggő módosítását nem tartja 

szükségesnek. 

A jegyző gondoskodik az önkormányzati határozat kormányhivatal részére történő megküldéséről. 

 

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 

tevékenységről szóló 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) pontja, illetékességét a fővárosi és 

vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII.23.) 

Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése állapította meg. 

 

Kaposvár, elektronikus dátumbélyegző szerint 

 

Tisztelettel: 

Dr. Neszményi Zsolt 

főispán nevében és megbízásából: 

 

 Kétnyári Aranka 

állami főépítész 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Értesül: 

1. Címzett (E-TÉR) 
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SOMOGY VÁRMEGYEI
KORMÁNyHIVATAL

lktatószám : SO/08/00619-23/2024

Jegyzőkönyv

Készült: Somogy Vármegyei Kormányhivatal hivatalos helyiségében (7400 Kaposvár, Nagy Imre
tér 1 . 4. emelet 402. tárgyaló) 2024.07.18-án 10:00 órai kezdettel
Marcali településrendezési eszközeinek 10. számú módosítása
A mellékelt jelenléti ív szerint.
Jelenléti ív.

Egyeztető tárgyalás 2024.07.10-én kelt, SO/08/00619-3/2024 iktatószámú meghívója.
Államigazgatási szervektől és érintett területi önkormányzattól beérkezett vélemények.

Tárqy:
Résztvevők:
Melléklet:

Kétnyári Aranka állami főépítész köszönti a megjelenteket és megnyitja az egyeztető tárgyalást.
Tájékoztatást ad arról, hogy a tárgyalás célja Marcali településrendezési eszközeinek 10. számú
módosítása, melynek egyeztetése - a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló - 41 9/2021 . (VII.15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerűsített eljárás keretében történik.
Ismerteti a tárgyalás menetét, tájékoztatást ad arról, hogy a tárgyalásról hangfelvétel, majd a lényeges
megállapításokról utólagosan kivonatos jegyzőkönyv készül, a tárgyalás megkezdéséig beérkezett
vélemények mellékelésével, mely megküldésre kerül az önkormányzat részére.
Tájékoztatást ad továbbá arról, hogy a jogszabályi előírások értelmében, aki véleményt nem adott vagy
a tárgyaláson nem képviselteti magát, kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni. Amennyiben
a záró vélemény megadása előtt érkezik vélemény, azt természetesen megküldésre kerül az
önkormányzat részére, és kéri, hogy az abban foglaltakra legyenek figyelemmel.
Felkéri a településtervezőt a módosítás ismertetésére.

Bárdosi Andrea településtervező ismerteti a tervezett módosítást:
1. A Gizella utca nyomvonalának szabályozása a kialakult útnak megfelelően, valamin

csapadékvíz elvezető rendszer kialakítása érdekében. A módosítás zöldterületet is érint,
melynek visszapótlása vízgazdálkodási területbe sorolt területen tervezett.

2. A Gizella utcától Ny-ra fekvő terület övezeti átsorolása beépítésre szánt különleges turisztikai
teruletből beépítésre szánt településközpont területbe, a beépítési paraméterek meghagyása
mellett, kivéve a megengedett legnagyobb épületmagasságot, melynek értéke csökken.

3. Mesztegnyő-Marcali kerékpárút nyomvonalának módosítása a Széchenyi utca és a Dózsa
György utca közötti szakaszon. A módosítás nagyvárosias lakóterületet és településközpont
területet érint.

Kovács Mónika állami főépítészi szakügyintéző ismerteti a meghívottak írásban érkezett véleményeit,
melyek a jegyzőkönyv mellékletét képezik.

Írásban válaszolt, módosítással kapcsolatos észrevételt nem tett, kifogást nem emelt:
Somogy Vármegyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság Határrendészeti Szolgálat
Határ- és Idegenrendészeti Osztály: 14000/686-52/2024.ált.,
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály: 10580-2/2024/h;
Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály
Gyorsforgalmi Útügyi Osztály: BP/0801/00141-4/2024,
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és
Fogyasztóvédelmi Főosztály Ütügyi és Mérésügyi Osztály: SO/UO/246-2/2024,
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Építési és Közlekedési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály: KÖFÁT/40506-1/2024/VHF,
Somogy Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság: 36400/853-1/224.ált.,
Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Pécsi
Bányafelügyeleti Osztály: SZTFH-BANYASZ/9607-2/2024,
Somogy Vármegyei önkormányzati Hivatal Vármegyei Főépítész: SVMÖH/2284/2024,

Kormányhivatal Agrártlgyi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztály:Somogy Vármegyei
SO/NTO/01432-2/2024,
Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi
35200/1 329-3/2024.ált. ,

Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály:

Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság: 008068-0159/2024,
Balaton Fejlesztési Tanács: 5/57/2024.K,
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály:
2/2024

Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság: K/1 7453-2/2024,
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály: SO/NEFI/00117-4/2024,
Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály: BP/FNEF/03944-2/2024,
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály: 19.524/4/2024,
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi
Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály: SO/KTHF/01933-6/2024.

SO/ERD/4203-

és

Fentiekben hivatkozott államigazgatási szerveken és érintett területi önkormányzaton túlmenően az
egyéb meghívottak a tárgyalás megkezdéséig írásban választ nem adtak, véleményt nem ny}lvánítottak.

Az Állami Főépítészi Iroda a tervezett módosítás elfogadását észrevétel nélkül támogatja.

Az egyeztető tárgyalásról készülő jegyzőkönyv mellékleteivel, véleményekkel együtt a záró vélemény
mellékleteként megküldésre kerül az önkormányzat részére (E-TÉR felületen).

Kétnyári Aranka a jelenlévők egyetértésével a tárgyalást lezárta.

Az Állami Főépítészi Iroda felhívja a figyelmet arra, hogy a jegyzőkönyv tartalma hatósági eljárásokhoz
nem használható fel, továbbá a 60/1992. (XI. 17.) AB határozata alapján jogi állásfoglalásnak nem
tekinthető.

Kmf.

44
Kétnyári Aranka
állami főépítész

HoFI––_ Ldal
Kovács Mónika

állami főépítészi szakügyintéző
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