Kérelem

Kérelem targya:

Telepiilésrendezési terv madositasa

Téravi ingatlan cime_ helyrajzi szama:
8700 Marcali - Gyotapuszta, Pall Endre utca 2. Hrsz.: 0523721

Ingatlan tulajdonosa:

Szencz Jozsef Balazs
8700 Marcali, Kossuth utca 68.

Kérelem leirdsa:

A _0523/2J -es ingatlanon olyan épitmények (szénatarolo, istallo) telepitése tervezett, amelyek sziikségesek a tulajdonos altal folytatott
fajtamegorzc’i rideg szarvasmarhatartas tevékenységét gazdaséagosan fenntarthaté iranyba mozdité fejlesztéséhez. A tulajdonos
Je!enlegj allattartd tevékenységét a sajat tulajdonaban allé - a belteriilethez kbzvetlenlil kapcsolédo - tertileteken folytatja. A
fejlesztéshez sziikséges épitmények iétesitése a targyban megjeléit ingatlanon indokalt, mivel az kézvetlen kapcsolatban van a jelenlegi
allattartd tevékenység helyszinével.

A 0523/21-es helyrajzi szama ingatlan (42705,00 m?) a jelenlegi épitési szabalyozas szerint bel- és killteriileti részekre tagolodik. A

belteriilethez tartozo részek LF2 (9750 m2), Kit2* (8985 m?) és Z0 besoroldst (5165 m?) terilletekbs! all Ossze; a kiilterllethez tartozo
rész Mak besorolasu teriilet (18805 m2).

Begpithetéségi paraméterek dsszefoglaladsa Gvezetenként:

LF2 (falusias lakéterilet)

minimalis telek terliiet: 1200 m? .
beépités médja: oldathataros

telek beépitettsége: max. 30%
épliletmagassag: max. 5,5 m

minimalis zoldfellilet arany: 40%

Ktt2* (kilénleges terlilet - wrisztikai teriilet)
minimalis telek teriilet: 3000 m?

beépités modja: szabadon allo

telek beépitetisége: max. 256%
épiiletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zdldfelitet arany: 40%

Z0 (zbldteriilet kbzkert)

terliletén épulet nem létesithets
26ldfelillet ardnya min. 60%)

Mak (altalanos korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet)
beépitésre nem szant terllet

A jelenlegi épitési szabalyozas nem teszi lehetévé a hatékony és fenntarthato gazdalkodd munkéat célzé fejlesztéseket, ezért
kérvényezem az LF2 és Kitt2* besorolas teriiletek Kmii besorolasba helyezését, illetve a Mak besorolast teriilet Ktk besorolasra
valtoztatasat a Z0 besorolas véltozatlanul hagyasa meliett.

Beépithetdségi paraméterek dsszefoglalasa dvezetenként:

Kmii (Kiilénleges terlilet - mezégazdaségi lzemkdzpont)
min. telek terillet: 5000 m?

beépités médja: szabadon allo

telek beépitettsége: max. 30%

épiiletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zéldfelllet arany: 40%

Ktk {Kiilénleges teriilet - tAjgazdalkodasi kdzpont)
min. telek terdlet: 5000 m?

beépités modja: szabadon allo

telek beépitetisége: max. 5%

épliletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zoldfeliilet arany: 80%

A kérvényezett valtoztatasok lehetévé tennék a telepitési tanulmanytervben bemutatasra ker(ilé sz_‘_énatérolé és istélléépl‘.‘l'letek
telepitését. Kérvényem benyujtasaval egyidejlleg benyljtasra keril a tervezett épl‘jlet’ek és azok !folrnyezeter'we_k bemgt?ta§a a 314{2012.
(X1.8.) A telepllésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiélfrol é:s a tglepulesrende"zeSI eszkozgk_rol, valan?lr?t
egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 kormanyrendelet tartalmi elvarasainak megfeleléen. A telepilésrendezési terv

modositasanak koltségeit a tulajdonos atvéllalja.

Marcali, 2023. februar 22.

Marcali Kdz6s Onkorményzati Hivatal
’ KGFEPONT! 1 JATC T szEnczozsel Balazs
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Telepitési tanulmanyterv
(314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan)

1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatésa

Térgyi ingatlan cime, helyrajzi szama:
8700 Marcali - Gydtapuszta, Pall Endre utca 2.
Hrsz.: 0523/21
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Kép 2. - Az ingatlan jelenlegi allapotanak helyszinrajza

A tervezési teriilet Marcali - Gyota-puszia varosrész kiilteriileti telepilésrészen belill, ezen varosrész kézpontjaban helyezkedik el. A
teriileten egy meglévé marhaistallo éplilet talalhatd, valamint a kdmyez6 legel§ terileteken 400-500 szarvasmarha tartasat végzik. Az
allatok 18l takarmanyozasa céljabél tébb nagy befogaddképességli szénatarold épiilet, illetve az llatok ellatasanak biztonsaga és a
hatékony miikodés érdekében istallok épitése valt szlikségessé, melyeket a tervezési terlileten szeretnének elhelyezni.
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2. atelek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa - a

ddntéshez sziikséges mélyséaben
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Kép 3. - Az ingatlan terlileteinek jeleniegi telepilésrendezési besorolasa

Az érintett ingatlan jelenleg LF2 (falusi lakoterllet), Kit2* (Kulonleges terilet - turisztikai teriilet), Z0 (zoldteriilet kozkert) és Mak
(altalanos korldtozott hasznalat mezGgazdasagi terllet) teleplilésrendezési besorolasu terlletekre tagolodik. Az ingatlan belterileti és
kilteriileti besorolasu részletei egységet képeznek, és kodzvetlenill kapcsolédnak azokhoz a kiilterileti terliletekhez, ahol az ingatlan
tulajdonasanak birtokaban all6 legelSkdn jelenleg is allattartd tevékenység folyik. A Kolcsey utca azon oldaldn, amelyen az ingatlan
elhelyezkedik - a falusi lakoéterlileti besorolas ellenére (Lf2, LF5) - alacsony a lakéépiiletek szama. A kiilénleges turisztikai besorolasu
terileten (Kit2*) jelenleg egy felljitott istalldé all, amely megmutatja a terllet telepllésképbe illeszkedd, hagyomanyos funkcigjat -
azonban ellentmond a turisztikai felhasznalasi céloknak. A tervezett szénatarold és istalléépiletek a meglévd istallo mellé kertinek
elhelyezésre a helyszinrajzon bemutatott médon. A teriilet kisebb egyenetlenségek ellenére siknak mondhaté.

3, Beépitési terv csatolt melléklet alapjan:

Melléklet: E-01 Atnézeti helyszinrajz



4. A jelenlegi szabdlyozas tervezett modositasainak Osszefoglalasa, az altaluk elérends célok Bsszeazése
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Kép 4. - Tervezettt modositdsok, beépitési vazlat

A modositas soran a jelenlegi szabalyozas szerint a targyi ingatlanon beliil Lf2 és Ktt2* besorolasu teriiletek Kmii besorolasba, illetve a
jelenleg Mak besorolasu teriiletek Ktk besorolasba helyezése a Z0 besorolasu teriiletek valtozatlanul hagyasa mellett lehetéve tenne,

hogy a terlileten telepithetGek legyenek a fajtamegdrzé jellegli szabadtartast szarvasmarhatartas gazdasagos és fenntarthato
formajahoz elengedhetetlen épiiletek (takarmanytaroldk és istallok).
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Kép 5. - Javasolt modositasok
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5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas modositasara

Jelenlegi szabalyozas szerinti beépithetGségi paraméterek dsszefoglalasa évezetenként:

LF2 (falusias lakotertilet)
minimalis telek terllet: 1200 m?2
beépites médja: oldalhataros
telek beépitettsége: max. 30%
épliletmagassag: max. 5,5 m
minimalis zéldfellilet arany: 40%

Ktt2* (kiildnleges terilet - turisztikai tertlet)
minimalis telek teriilet: 3000 m?

beépités médja: szabadcn alié

telek beépitettsége: max. 25%
épilletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zoldfelilet arany: 40%

20 (zoldteriilet kdzkert)

terliletén épiilet nem létesithets

zoldfeliilet ardnya min. 60%)

Mak (ahalanos korlatozott haszndlatt mezégazdasagi terdilet)
beépitésre nem szant terdlet

Méddositast kdvetd beépithetségi paraméterek 6sszefoglaldsa dvezetenként:

Kmii (Kilénleges terlilet - mezSgazdasagi izemkdzpont)
min. telek tertlet: 5000 m?

beépités mddja: szabadon alié

telek beépitettsége: max. 30%

épliletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zoldfelllet arany: 40%

Ktk (Klldnleges teriilet - tajgazdalkodasi kbzpont)
min. telek terilet: 5000 m?

beépités médja: szabadon allo

telek beépitettsége: max. 5%

épuletmagassag: max. 7,5 m

minimalis zoldfeliilet arany: 80%

6. A javasolt beépités, mdédositas varhato infrastukturalis igényei

A terlilet jelenlegi kdzm(ivesitettsége (viz- és villanyaram kdzmiielldtottsag) megfelel a tervezett fejlesztéseknek, tovabbi fejlesziést nem
igényel. A modositashol nem adodik sem kdzlekedési sem human infrastuktdra fejlesztési igény.

A mddositasi javaslatnak illetve a tervezett beépitésnek a kirnyezetre jelentds hatdsa nem lesz.

8. Orokséqgi és kdrnvezeti értékek védelme

Az épitési teriilet méiemléki, helyi, régészeti védettség alatt nem all.
Az épitési terlilet és kdrnyezete természeti védettség alatt nem all.

Marcali, 2023. februar 22.

Vas Norbert ]
okl. épitészmémok E 14-0388
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Somogy Megyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.06.21 12:20:25
Helyrajzi szim: MARCALI kiilteriilet 523/21 Megrendelés szam: 1128689/6/2021
Méretarany: 1 : 4000
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A térképmdsolat méretek levételére nem hasznalhato!
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