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MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2022. oktober 26-i soron Kiviili nyilvanos iilésére
a
Marcali telepiilésrendezési eszkozok 7. szamu médositasanak
kezdeményezésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A kozelmultban tobb javaslat fogalmazodott meg a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasara, melyek koziil az egyik legfontosabb és legsiirgdsebb a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-
S01-2022-00039 azonositd szdmu eurdpai unids tdmogatasbol megvalosuld Rakoczi—
Muzeum kéz—Eurdpa park—Széchenyi utca altal hatarolt tdmbbelsé megujitasa. A tombbelsd
fejlesztése szervesen kapcsolodik a TOP-2.1.2-16-SO1-2017-00003 azonositészamu, a 2014 —
2021 kozotti tervezési ciklusban megvalositott zoldvaros programhoz, valamint a
megvalositas eldtt allo, TOP-3.1.1-16-SO1-2019-00010 azonositoszamu Mesztegny6—Marcali
kerékpartt épitési projekthez. A fejlesztés keretében a tombbelsé dnkormanyzati tulajdonban
1év0 kozterek, kozteriiletek burkolat felujitasat, zoldteriiletek meguyjitasat, ingyenes hasznalata
parkolok kialakitasat, a kozlekedési feliiletek burkolat feljitasat, a gyalogos és kerékparos
forgalom biztonsagos kialakitdsdhoz sziikséges infrastruktura kialakitasat tervezziik
megvalositani. Az dnkormanyzati tulajdonu zoldteriiletbe sorolt teriileteken (1609/26, 1617/4,
1618 hrsz) parkolok, kozlekedési feliiletek alakulnak ki, a zoldteriilet pedig az 1609/24 hrsz-u
telken keriil potlasra. Ennek megvaldsitdsahoz sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa, mely soran az 0j funkcidknak megfeleld teriiletfelhasznalas, épitési dvezet és
ovezet keriil szabalyozasra.

A masik fontos modositasi igény a Széchenyi 2020 Eurdpai Strukturalis és Beruhazasi
Alapok, TOP-3.1.1-16 kodszamu, ,Fenntarthato telepiilési kozlekedésfejlesztés” targyu
palyazati forrasbol megvalosulo Mesztegnyd és Marcali kozotti kerékparut Marcali Varos
kozigazgatasi teriiletét érinté nyomvonalanak feltlintetése a telepiilésrendezési eszkdzokon.

A harmadik valtoztatasi igény a Dozsa—Kaposvari—Csalogany—Szigetvari utcak altal hatarolt
tombbelsé feltarsa kapcsan meriilt fel. Marcali Varos jelenlegi telepiilésfejlédése azt mutatja,
hogy a belteriileten lassan elfogynak a beépithetd telkek. Ebben a tombbelsében nagyméretii
telkek talalhatok és itt lehetséges olyan épitési telkek kialakitasa, amelyek a piacon keresettek,
¢és ezzel a telepiilésen beliil tudna az dnkorményzat telkeket biztositani. A jelenleg hatalyos



szabalyozasi tervben a Dodzsa utca feldl a tobb maganingatlant (901/1-910 hrsz) érintve keriilt
szabalyozasra egy tombfeltard ut, melynek nyomvonala nyugati iranyban eltolodna és a teljes
egészében Onkormanyzati tulajdonban 1évé 916 hrsz-ti ingatlanon keriilne kiszabalyozasra,
tovabba megsziintetésre keriilne a Szigetvari és a Kaposvari utcak kozott tervezett atkotod ut
(965, 964, 969, 970 és 861 hrsz-u telkeken). A fenti utak nyomvonala altal érintett telkek
visszaminésiilnének kisvarosias lakotertilet Lk11 jelt épitési 6vezetbe, valamint kertvarosias
lakoteriilet Lke3 és Lke8 jelii épitési ovezetbe sorolt lakotelkekké. Ez 0j beépitésre szant
teriiletnek szamit. Az ) beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képviseld-
testiilet dontése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 7.§ (3) e) pontja szerint:

,,€) a telepiilés beépitésre szdant teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra
a telepiilées mar beépitésre kijelolt teriileten beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselé-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”.

A szoban forgo teriiletek helyhez kotott teriiletek (a meglévo telkeken korabban tervezett utak
megsziintetésével alakulnak ki), igy azokat mashol értelemszertien nem lehet kijelolIni.
Ugyanakkor az 0j beépitésre szant teriilethez 5 % zoldtertileti kijelolés is sziikséges, mely
onkormanyzati tulajdonban 1€v6 teriileteken kertl kijelolésre.

Ezen kiviil igény fogalmazodott meg arra, hogy a Fiird6 utca nyugati oldalan 1év6 intézményi
teriilet épitési ovezetbe sorolt 2619/11-14 hrsz telkek keriiljenek at olyan épitési Ovezetbe,
ahol lakofunkcio is elhelyezheté. A Fiird6 utca keleti oldalan 1évé telkek telepiilésk6zpont
vegyes teriilet épitési Ovezetbe soroltak, ezért indokolt az utca masik oldalat is
telepiilésk6zpont vegyes teriilet épitési Gvezetbe atsorolni.

A varosi fiird6 és szabadidékozpont tizemeltetéséhez minél tobb megujulo energiat szeretnénk
felhasznalni. Ennek megvalositasahoz sziikséges a 2622/3 hrsz-u Kfszk jel kiilonleges teriilet
firdd6 ¢és szabadidOkozpont ¢épitési Ovezetben a varosi fiirdd ¢és szabadidokozpont
iizemeltetéséhez kapcsolodd megujuld energia telepitése érdekében kisebb telekrészek
levalasztasanak biztositasa és az épitési Gvezet paramétereinek modositasa.

Id6kozben megvaltoztak a jogszabalyok és 2022. julius 1-jét6l a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasdnak véleményezési eljarasai is modosultak. A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletet a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419-es Korm. rendelet) valtotta fel.

A véleményezési eljarisok a Lechner Tudaskozpont altal iizemeltetett E-TER digitalis
egyeztetd feliilleten zajlanak a 419-es Korm.rendelet el6irasai alapjan. A véleményezési
eljarasok is megvaltoztak, igy a jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasa tekintetében a
korabbi targyalasos eljards helyett most un. egyszersitett eljarast lehet lefolytatni, mely
csaknem megegyezik a korabbi targyaldsos eljarassal, de ennek az eljardsnak a hatarideje
kissé rovidebb. A véleményezés el6tt — szintén az E-TER-en — le kell folytatni a kornyezeti
értékelés sziikségességére vonatkozo egyeztetést is.

A partnerségi egyeztetés is Uj modon zajlik. Hivatalos partnerségi egyeztetés szintén az E-
TER digitalis egyeztetd feliileten torténik és a helyi partnerségi egyeztetést csak akkor kell
lefolytatni, ha az onkormanyzat a partnerségi rendeletében ugy dont. Az elobbi mindig
kotelezd, illetve automatikus, de nem tisztazott, hogy ehhez kell-e 0j partnerségi rendeletet
alkotni. A 419-es Korm. rendelet nem ad utmutatast, az E-TER-en tapasztalt partnerségi
egyeztetd feliilet pedig nem kelléen felkésziilt. Az eljaras soran konkrétan meg kellene a



partnereket jelolni a regisztralt KAU-s emailcimiik megadasaval, amihez a partnereknek
nemcsak tigyfélkapus regisztracioval, de az E-TER-re is regisztracioval kell rendelkezniiik,
azonban ez a fajta Onkormanyzati megjelolés még adatvédelmi aggalyokat is felvet.
Mindezek miatt célszeri a kordbbiakhoz hasonloan helyi partnerségi egyeztetést lefolytatni.

Tovéabbi uj eldiras 2022. julius 1-t6l, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak
tartalmarol feljegyzést kell késziteni és azt is a Képvisel6-testiiletnek kell elfogadni. A
feljegyzést a f6épitész elkészitette, mely az elSterjesztés melléklete.

A 419-es Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja értelmében a (2) bekezdés szerinti
egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésrendezési eszk6zok egyszertsitett eljarasban
torténd modositasa esetén, ha a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalositasa miatt indokolt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok 7. szamu
modositasanak kezdeményezésével értsen egyet, €s hagyja jova a hatdrozati javaslatban
leirtakat.

Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszkozok 7. szaml modositasat az alabbiak szerint:

1.

a) A Rakoczi-Muzeum koz—Eurdpa park—Széchenyi utca altal hatarolt tombbelsé megujitasa,
mely soran az 0j funkcidknak megfeleld teriiletfelhasznalas, épitési dvezet és Ovezet Kertil
szabalyozasra. Az 6nkormanyzati tulajdonu zoldteriiletbe sorolt teriileteken (1609/26, 1617/4,
1618 hrsz) parkolok, kozlekedési feliiletek alakulnak ki, a zoldteriilet pedig az 1609/24 hrsz-u
telken kertil potléasra.

b) A Mesztegny6 és Marcali kozotti kerékparat Marcali Varos kozigazgatasi teriiletét érintd
nyomvonaldnak feltiintetése a telepiilésrendezési eszkozokon.

c) A Doézsa—Kaposvari—Csalogany—Szigetvari utcak altal hatarolt tombbelsd feltarasa soran a
Dézsa utca felél tobb ingatlant (901/1-910 hrsz) érint6 tombfeltaro Gt nyomvonalanak
megvaltoztatasa €s a teljes egészében dnkormanyzati tulajdonban 1évé 916 hrsz-u ingatlanon
torténd kiszabalyozasa, valamint a Szigetvari és a Kaposvari utcak kozott tervezett atkoto at
(965, 964, 969, 970 ¢és 861 hrsz-u telkeken) megsziintetése. Az utak nyomvonal altal érintett
telkek visszamindsitése kisvarosias lakoteriilet Lk11 jelti épitési Ovezetbe, valamint
kertvarosias lakoteriilet Lke3 és Lke8 jelt épitési 6vezetbe sorolt lakotelkekké.

d) A Fiird6 utca nyugati oldalan 1évé Vi 6 jelii intézményi teriilet épitési Gvezetbe sorolt
telkek (2619/11-14 hrsz) atsorolasa telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetbe.

e) A 2622/3 hrsz-u Kfszk jeli kiilonleges teriilet fiird6 és szabadidékdzpont épitési Gvezetben
a varosi fiirdo és szabadidokozpont lizemeltetéséhez kapcsolodd megujuld energia telepitése
érdekében kisebb telekrészek levalasztasanak biztositasa és az épitési Ovezet paramétereinek
modositasa.

2. Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1. pontban érintett teriileteket
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.



3. Az 1. ¢) pont szerinti, kozlekedési teriiletbe sorolt telkek lakoteriileti visszasorolasa uj
beépitésre szant teriiletnek mindsiil, ezért a Képviseld-testiilet az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan nyilatkozik,
hogy az érintett telkek helyhez kotottsége all fenn, igy ilyen célra nincs mas megfeleld teriilet
a telepiilés teriiletén.

4. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran helyi partnerségi véleményezés is
lefolytatasra keriil.

5. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a kdrnyezetre varhatéan karos hatassal nem lesz,
ezért eldzetesen nem tartja szlikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés
készitését €s kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, de az illetékes szervezetek véleményeit
is kikéri.

6. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési tervdokumentacidja

tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara
¢s felhatalmazza, hogy a moddositassal kapcsolatos onkormanyzati feladatokat lassa el, a
sziikséges intézkedéseket tegye meg, felhatalmazza tovabba a tervezével kotendd tervezési
szerzOd¢és alairdsara.

Felelds: Dr. Siit6 Laszlo polgarmester
Hataridd: folyamatos

Marcali, 2022. oktober 25.

Dr. Siit6 Laszl6 s. k.
polgarmester



