VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

8700 Marcali, Rakoczi u. 11. Pf: 5.

Telefon: 85/501-003

E-mail: polghiv@marcali.hu

Fax: 85/501-055

[:ngiratszém: 468/35/2017. 6. szamu elGterjesztés
Ugyintézd: Viranyi Istvan foépitész

ELOTERJESZTES
MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2017. majus 18.-i iilésére
a Marecali Telepiilésrendezési eszkozok 2. szami modositas véleményezési anyagaval
kapcsolatos vélemények, észrevételek elfogadasarol.

Tisztelt Képviselotestiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 39.§. (2) bekezdés
alapjan a moédositassal kapcsolatban a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket,
ismertetni kell a Képviseld-testiilettel, melynek elfogadasarol, vagy el nem fogadasarol a
Képviseld-testiilet dont. A véleményezés ezzel lezarul és a modositast e Képviseld-testiileti
hatarozattal végs6é szakmai véleményezésre meg kell kiildeni az allami f6épitész hataskorében
eljaréo megyei Kormanyhivatalnak.

A terv-modositds  véleményeztetését a Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdés
figyelembevételével a 32.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan egyszeriisitett eljards keretében
folytattuk le.

Az ¢érdekelt allamigazgatasi szervek ¢€s az ¢érintett Onkormanyzatok véleményeit
Osszefoglald tablazatot, valamint a partnerségi egyeztetés keretében megfogalmazott
véleményeket €s az azokra adott valaszokat jelen elOterjesztés mellékletei tartalmazzak.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és hozza meg
dontését annak érdekében, hogy végsd szakmai véleményezésre az anyag megkiildhetd legyen
az allami f6épitészi hataskorben eljar6 Somogy Megyei Kormanyhivatalnak.



HATAROZATI JAVASLAT

Marcali  Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testillete megtargyalta a  Marcali
Telepiilésrendezési eszkdzok 2. szdmi modositds véleményezési anyagdval kapcsolatos
vélemények, észrevételek elfogadasarol szolo eloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Marcali Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete

a) megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési
szakaszdban minden érdekelt allamigazgatdsi szerv és érintett Onkorméanyzat a
véleményezési dokumentacidt megkapta,

b) a 2. szamu modositassal kapcsolatos korabbi, 197/2016. (XI1.24.) szamu hatarozat 1. b)
pontjat pontositja, az atsorolas a 04/1-24 hrsz-u telkek helyett a 04/1-12, 04/14-24,
04/26-29 és 06/12-16 hrsz-okat érintse. A modositas soran a 04/13, a 05 valamint a
04/25 hrsz-u utak kozlekedési teriiletben maradjanak. A pontositott szoveg az alabbi:
,,Marcali zartkert 04/1-12 hrsz, 04/14-24 hrsz, 04/26-29 hrsz és 06/12-16 hrsz-u
telkek dtsoroldsa dltaldnos mezégazdasagi teriiletbél (MA) kertes mezdgazdasdgi
teriiletbe (MK). ,,

C) abeérkezett véleményeket és az arra adott valaszokat elfogadja,

d) megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés szabalyair6l hozott 4/2017. (I111.02.)
onkorményzati rendeletben foglaltak szerint, annak mellékletében meghatarozott
partnerekkel a partnerségi egyeztetés megtortént, a lakossdgi forumrol késziilt
jegyzokonyvet tudomasul veszi, a partnerségi véleményezésre adott valaszokat
elfogadia,

e) kéri a tervezot, hogy az elfogadott vélemények és valaszok alapjan a véleményezési
anyagot javitsa.

2. Marcali Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a fentiek alapjan az eljaras
véleményezesi szakaszat lezarja és felkéri a polgarmestert, hogy e dontést tegye kozz¢,
a vélemények masolatat, valamint a vélemények és valaszok alapjan javitott
tervdokumentaciét a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészének végsd
szakmai véleményezésre kiildje meg.

Felelos: Dr. Siito Laszlé polgarmester
Hatarido: folyamatos
Marcali, 2017. majus 4.

Dr. Siité Laszlo
Polgarmester



MARCALI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS VELEMENYEZES| ELJARASABAN MEGKERESETT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALOJA

Foosztaly Foldhivatali Osztaly,

A s o . . i Véleményt Véleményt nem A eres
Allamigazgatasi szervek (és sorszamok) Cimiik adott adott Vélemény
A Teleplilésszerkezeti terv esetében az Altalanos mezdgazdasagi terlletbdl (Ma) Kertes mezégazdasagi terliletbe
torténd atsorolas esetében kifogasolja, hogy az atsorolandé teriilet nem egyezik meg a Képviseld-testiilet
dontésében szerepld hrsz-okkal, kéri a mddositast a Kt. dontéssel dsszhangba hozni.
Az 1-es mddositasban az Lke13 épitési Gvezet paraméterei nem egyeznek a rajzon és a rendelettervezet
Somoav Meavei Korméanvhivatal tablazataban. Javasolja az Lke12 és Lke13 épitési dvezet 6sszevonasat.
gy Wiegyet frormany 7400 Kaposvar, Kéri a 2317/1 és 2316 hrsz-U telkeket Lke3 épitési dvezetben megtartani.
1 Kormanymegbizotti Kabinet . X - . . S e 2 oY - - L
PO Ao Nagy Imre tér 1. Kéri az 1.5.2. fejezetet (Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési szerz6dések) kiegésziteni és a TFR
Allami Féépitész . P e . . s - o
elGirasainak megfeleld telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet kérik megkdldeni.
Kéri a HESZ bevezetd és zar6 részét javitani a megkiild6tt szoveg szerint.
Kéri a zaré dokumentaciét a féépitész alairasaval ellatni.
A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjak szikségesnek.
Ld. a Valaszokat kiilon
Somogy’ Megy’elqurmanyhlvgt?l . 7400 Kaposvér, Damjanich u. 11- A Jérasi Hivatal a dokumentéciot elfogadasra és jévahagyasra javasolja.
2 Kaposvari Jarasi Hivatal Agrarlgyi és X A S o e e
A ) S 15. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjak szikségesnek.
Kérnyezetvédelmi Féosztaly
7625 Pécs, Tettye tér 9., Postacim:
3 Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag, 7602 Pécs, Pf. 312,, X
dunadrava@ddnp.kvvm.hu
Baranya megyei Katasztréfavédelmi . . Kifogast nem emel a modositassal érintett teriilet vizbazis védéovezetet nem érint.
s 7627 Pécs, Engel Janos utca 1. N S oy NP
4 Igazgatésag - . X A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
PO S 7627 Pécs Pf.: 10. A N .
(terlileti vizvédelmi hatésag) Felhivja a figyelmet a hatalyos jogszabalyokra.
7623 Pécs, Koztarsasag tér 7., Erdemi észrevétele nincs. Marcali bel- és kilterlilete az OTrT szerint az orszégos vizmindségvédelmi dvezetben
5 Dél-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 101., X helyezkedik el. A médositasoknak ugyan nincs vizminéség-védelmi kihatasa, de az ésszegydilt csapadékvizek
titkarsag@ddvizig.hu, eljutnak a Balatonba ezért a vonatkoz6 jogszabalyokat maradéktalanul be kell tartani.
Tiiz- és polgari védelmi, iparbiztonsagi szempontbol kifogést nem emel.
Somogy Megyei Katasztréfavédelmi . . A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. )
6 Igazgatosag 7400 Kaposva’r, Somssich P. u. 7. X Javasolja a HESZ mddositasat, ugyanis a dokumentacio 2.1.3 fejezet utal a HESZ 49. §-aban a nadfedés
o o 7401 Kaposvar Pf. 71. e po . "
(tlzvédelem, polgari védelem) alkalmazhatosagara, de azt csak az OTSZ engedélye alapjan lehet.
Valasz: A HESZ 49.§ (12) bekezdése is utal arra, hogy nadfedés, csak az OTSZ szerinti feltételekkel alkalmazhato.
7 Somogy Megyei Kormanyhivatal 7400 Kaposvar Fodor Jozsef tér 1. X Kdzegészségligyi szempontbdl kizaré ok nem merill fel.
Népegészséglgyi Fbosztaly A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium .
8 | Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasiti és | 1006 Budapest, Teréz korit 62. X
AN 1387 Bp. Pf. 30.
Hajozasi Hivatal
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiigyi | 2220, V86ses, Lincoln Ut 1
9 Hoatal 9UOY! | Quadrum Irodahaz, faldszint, X A médositashoz hozzajarul.
caa@nkh.gov.hu
Somogy Megyei Kormanyhivatal
Kaposvari Jarasi Hivatal o NJAeda
10 | Miszaki, Engedélyezési és 7400 Kaposvar, Vasartéri utca 2. X A médositashoz kikétés nélkil hozzajarul,
Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utligyi Osztaly
Somogy Megyei Kormanyhivatal Muemléki és régészeti szempontbol észrevételt nem tesz.
1" Kaposvari Jarasi Hivatal Hatosagi 7400 Kaposvar. Naqy Imre tér 1 X Felhivja a figyelmet az érokségvédelemmel kapcsolatos jogszabalyokra és teenddkre.
Féosztaly Epitéstigyi és Orokségvédelmi P »Nagy A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartjak szikségesnek.
Osztaly Vlaszt nem igényel.
Somogy Megyei Kormanyhivatal
12 Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1., X Nem emel kifogast.
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Véleményt

Véleményt nem

Allamigazgatasi szervek (és sorszamok) Cimiik adott adott Vélemény
Somogy Megyei Kormanyhivatal . ) )
Kaposvari Jarasi Hivatal Agrarligyi és 7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér Adatszolgaltatasként megadja a teleplilésre vonatkoz6 erdészeti adatszolgaltatast. Kifogast nem emel.
13 " ) D R 1, X A . iy ; .
Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti (Fellilvizsgalat elézetes tajékoztatasaként kezeli a megkeresést.)
Osztaly
14 Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal 1135 Lehel utca 35__37' X Tekintettel arra, hogy a modositas honvédelmi érdeket nem érint, észrevételt nem tesz.
1555 Budapest, Pf.: 70
A dokumentacié a Banyafeliigyelet feladat- és hataskdrébe tartozé kévetelményeknek megfelel. A médositasokkal
15 Baranya Megyei Kormanyhivatal 7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. X szemben kifogast nem emel. A Banyafeliigyelet hataskorébe tartozé szakteriileten nem varhaté jelentés kdryezeti
Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly hatas.
N p e e e a e sy e 7624. Pécs Alkotmany utca 53. i .
16 Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag 7602 Pécs, P, 450. X A médositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel.
- . A A modositashoz észrevétele nincs. A késdbbi fejlesztési elképzeléseknél kéri figyelembe venni a Somogy megye
7 Somogy Megyei Onkorményzat 7400. Kaposvar F6 u. 10. X Terlletrendezési tervéhez kapcsol6do célkitizéseket.
18 Mesztegny6 kdzség dnkormanyzata 2716 Mesztegnyd. Szabadsag tér X Mesztegny® Onkormanyzata észrevételt nem kivn tenni
19 Gadany kdzség onkormanyzata 8715 Gadany. F6 utca 81. X Gadany Onkormanyzata észrevételt nem kivan tenni
20 Hossziiviz kozség onkormanyzata 8714 HosszUviz. F& utca 45. X Hossztviz Onkormanyzat észrevételt nem kivan tenni
g1 | Kéthely Onkormanyzata 8713 Kéthely, Ady Endre u. 1. X
2 Somogyszentpal Onkorményzata 8705 Somogyszentpal, Kossuth tér X
1.
g3 | Csdmend Onkorményzata 8700 Csémend Arpad utca 2. X Eszrevételt nem tesz.
o4 | Libickozma Onkorményzata 8707 Libickozma, F6 u. 29, X
o5 | Somogyzsitfa Onkormanyzata 8734 Somogyzsitfa, Majus 1. u. 64. X
26 | Somogysamson Onkormanyzata 8733 Somogysémson,Fé utca 98. X
27 Keleviz Kézség Onkormanyzata 8117 Keleviz, Vérssmarty u. 45 X Keleviz Onkormanyzata észrevételt nem kivan tenni




VALASZOK

Marcali Telepiilésrendezési eszkozeinek 2. szama moédositidsa vonatkozasaban beérkezett véleményekre

SOMOGY MEGYEI KORMANYHIVATAL, KORMANYMEGBIZOTTI KABINET, ALLAMI FOEPITESZ

1. A Telepiilésszerkezeti terv esetében az Altalinos mezdgazdasagi teriiletb6l (M3) Kertes mezbgazdasagi
teriiletbe térténd atsorolas esetében kifogasolja, hogy az atsorolandé teriilet nem egyezik meg a Képviseld-testiilet
déntésében szerepl hrsz-okkal, kéri a modositast a Kt. dontéssel 6sszhangba hozni.

Vélasz:

A Kt. dontés a 04/1-24 és 06/12-15 hrsz- teriiletek atsorolasarol szol.

A felsorolas valoban nem volt pontos, mert nem emliti kiilon a 04/13 és 04/25 hrsz- utakat. A 04/13 hrsz-0 és a 04/25 hrsz-
U ut kozlekedesi teriilet marad. A hrsz-ok tekintetében a modositasi szandék vilagos, de a véleményezést lezard hatérozat
pontositia a médositandd teriiletet.

A zartkert jellegli teriiletrészek” kifejezés a TSZT leirasban szerepel, nem pedig a HESZ-ben ahol fogalom lenne. Nem
latiuk hibasnak a megnevezést, mert pontosan kifejezi a teriilethasznalatot, de kiegészitjik a kifejezést, a ,zartkerti
hasznalathoz hasonlo terilethasznalatl felaprozodott mezGgazdasagi terliletek” —re

A zartkerti hatart médosité javaslatot a Telepiilésszerkezeti tervrél és a TSZT leirasbal is toréltik. :

A Telepiilesszerkezeti terv TFR-nek megfelelé feliilvizsgalataig a jelen modositasban is szerepld — Btv 4/13 sz.
mellékletének megfeleld kiemelt térségi dvezetek lehatarolasat tartalmazo teljes tervlap keriil jovahagyasra. A tervlapon
csak a jelolt altalanos mezdgazdasagi terillet és kertes teriilet lehatarolasa ,modosul” a hatalyos tervhez készilt,
aldtamasztd munkarészben szerepld lehatarolashoz képest. )

A jovahagyando szerkezeti terviaphoz mellékeljlik a ,valtozassal érintett teriilet hatarat” is jelol6 jelmagyarazatot.

2. Az 1-es médositasban az Lke13 épitési 6vezet paraméterei nem egyeznek a rajzon és a rendelettervezet
tablazataban. Javasolja az Lke12 és Lke13 épitési Gvezet 6sszevonasat.

Valasz:

A két (] ovezet kialakitasat maga a beruhazo kérte, a telekméretnek valéban nincs nagy jelentésége ebben az esetben,
azonban a lakésszam eltérd a két épitési dvezetben, igy dsszevonasuk nem lehetséges.

3. Kérik a 2317/1 és 2316 hrsz-u telkeket Lke3 épitési 6vezetben megtartani.

Vélasz:

Mindket telek a fejlesztesi teriiletbe tartozik, a Fejlesztével kotott Telepiilésrendezési szerzédésben szereplé teriilet. Sarok
telkes beépitése miatt nem azonos szerepkdr(i a szomszédos Lengyelkert utcai telkekkel és a 2317/1 hrsz-0 telken szintén
mar 4 lakasos lakoépiilet all. A két telek 700 m2 koriili teriiletdi, de kialakult terlilet(i és beépiilt, igy a nagyobb telekméret
meghatarozasa nem befolyasolja a két telek beépitését.

Kérik az 1.5.2. fejezetet (Hat;'ilyos telepiilesfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések) kiegésziteni és a TFR
eléirasainak megfelel6 telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet kérik megkiildeni.

Vélasz:

A zaro véleményezési dokumentacioban (Cd-n) a Telepitési tanulmanytervet mellékeljiik, az 1.5.2 fejezetet kiegészitjiik.

Kérik a HESZ bevezetd és zar6 részét javitani a megkiildétt széveg szerint,
Vélasz: _
A vonatkozo szovegrészeket modositjuk a javaslatok szerint. .

Kérik-a valtozassal érintett teriiletek hatarat egységesen jeldini.
A jeldléseket egységesitjiik (fekete), megjegyezziik, hogy jelentéségiik nincsen, az egységesitéskor a valtozassal érintett
teriiletek mar nem keriilnek jelolésre.

A Féépitész alairasa potlasra kertil a Zaré véleményezési dokumentacioban.

Marcali-Budapest, 2017. majus 4.

VAN

Bardosi Andrea Viranyistvan
vezetd telepiiléstervezd sk. varosi féépitész
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Targy: Marcali telepiilésrendezési eszkozok 2. szamu modositdshoz észrevetel bejelentese

Tisztelt Polgarmester ur!

A targyi liggyel kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem.

A tervezett tanulmanyterv érinti a sajat tulajdonomban levé (Marcali, Tancsics Mihaly utca 64.
HRSZ:2333.) ingatlanomat. A tervezett tanulmanytervet részletesen dtnéztem és annak tartalmaval

nem értek egyet.

A mai napig a Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft. vagy a tervet készit6 vallalkozas részérél engem, mint
érintett ingatlantulajdonost senki nem keresett meg a rendezesi tervmodositasi torekvésével
kapcsolatosan. Egy elzetes (tervezést megel6z6) megkeresés alapjan az érintett tulajdonosok
tajékoztatast kovetéen nyilatkozhattak volna a modositasrdl, illetve az érintett terlletek esetleges
eladdsaval kapcsolatosan. A tervezési munkat célszerd lett volna ezek utan elinditani.

En a www.marcali. hu weboldalrél értesiiltem (2017 03.23 napon) a rendezési terv modositas
tervezetrdl. Tobb érintett ingatlantulajdonos valdszinlileg nem tudhat a tervezett maodositasrol,
illetve arrdl hogy lehetdsége van azzal kapcsolatban frasban nyilatkozni.

Indokaim:

- A Marcali, Tancsics Mihaly utca 64. HRSZ:2333. ingatlanom jelenleg nem eladd, sem egyben
sem részben.

- A tervezett modositds az ingatlanom értékét jelentsen csokkenteng, mivel azt
keresztiilvagnd egy Ut és az Gthoz tartozo kézmiivezetékek (szennyvizétemeld szaghatassal).
Az ingatlanom hasznalhatdsagat jelent8sen korlatozna, mivel a keresztezé ut miatt az
ingatlanom kettd darabra valna szét.
A teriilet csapadékviz elvezetése nem megoldott, mivel a Lengyelkert utcaban nincs kialakitva
csapadékviz rendszer.




Az érintett ingatlanok jelenleg nyugodt kérnyezetben talalhatéak nincs zaj, a munka
végeztével és hétvégén lehet pihenni. A Tancsics Mihély utca a véros falusias részéhez
tartozik egy telken egy lakdhaz taldlhatd. A kertembe egy hat 6nalld lakéegységes emeletes
épiiletet terveztek, amelynek haszndlata soran a teriiletre jelenleg jellemzd nyugodtsag
megsz(inik. A terveken csak a Téncsics utcai oldalon 4 db ilyen tarsashaz létesiilne, ami 24
&n4ll6 ingatlant és becsiilve dupla ennyi gépkocsit jelent. A tervezett at tuloldalan telkenként
4 db Bnall6 épitmény van tervezve szintén 6 lakdegységgel. A parkolds a Jazmin utcadban mar
most nem megoldott, zstfoltsag van.

A kertembe tervezett emeletes épitményekbdl jo ralatds nyilna az udvaromra, ami a
megmaradé ingatlanom hasznélhatosagat csokkentené, a komfortérzetemet jelent@sen
rontana.

A Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft. Marcaliban évente egy darab tobblakésos térsashazat épit.
A tervek szerint az érintett teriileten kilenc telek alakulna ki. Ez azt jelenti, hogy az eddigi
gyakorlatnak megfelelSen a tervezett telkeken kilenc évig épitkezés folyna tavasztol a fagyok
bealltaig. Nekem és a tdbbi itt lakénak az ezzel jaré zajokat (betonkeverd, lapvibrator,
teherautok, acsmunkdk, sarokcsiszold hasznalata (flex), stb.) a hét barmely napjan és a
hétvégéken is tlirniink kellene.

A tervek alapjan a teriilet tulzstfolttd valik, elvesziti a jelenlegi nyugodt csaladihazas jellegét.
A beruhazas célja jol lathatd, ingatlanonként a legmagasabb darabszami lakéegysegek
kialakitdsa, a jelenlegi teriilettulajdonosok komfortérzetének csbkkenése aran is.

A varosban jelenleg épitési telekbdl bé valaszték van, négy kiilonbdzé helyen talalhatoak
korabbi ingatlanfejlesztésbdl kozmivesitett telkek.

Az Uj ingatlanok kialakitasanak tervezése az érintett tulajdonosok megkérdezése nélkil
kezd6dott meg.

Marcali, 2017. marcius 24.

Tisztelettel:

Vetd Attila
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EMLEKEZTETO

Késziilt: a Marcali K6z6s Onkorményzati Hivatal nagytermében 2017. maércius 27-én tartott
lakossagi forumrol.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint.

Viranyi Istvan vérosi f6épitész:

Tisztelettel koszontom a lakossagi forumon megjelenteket, érdeklodéket, képviseld urat,
polgarmester urat. Jogszabaly irja eld, hogy minden rendezési terv-modositas esetén ez év
janudr 1-t6] a partnerségi egyeztetés keretében kotelez6 lakossagi forumot is tartani. Emellett a
honlapon illetve a hirdet6 tablan itt a hivatal el6terében meghirdetett médon irasban is lehet
véleményezni a tervet. Ez a 2013-ban elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoknek a masodik
modositasa, ami alapvetéen 3 téma koré csoportosithaté. Az egyik a Noszlopy, Lengyelkert,
Tancsics és Nagygombai utcai tomb modositasi igénye. A lényege, hogy a hatélyos terv a
Jazmin utca folytatdsdban tervez utcanyitast. De a hatalyos tervben jellemzéen csaladdihazas
beépitést szerepel. A modositas targya az, hogy kis tarsashazas beépités sziilethessen, oly
modon, hogy marad a kertes lakoéteriileti épitési vezeti besorolés, ahol az orszagos szabalyok
altal kivételesen lehetdvé tett maximum 6 lakasos telkek keriilhetnének kialakitdsra. Ez nem
zarja ki azt, hogy akéar 1 lakds épiiljon egy telken, de a kezdeményezé szandéka az, hogy
minden telken 6 lakas megépitheté legyen. Az 6nkormdanyzat véllalta, hogy kezdeményezi a
rendezési terv modositasat. Telepiilésrendezési szerzodés kottetett a vallalkozd és az
O6nkorményzat kozott, melynek lényege az, hogy a fejleszté finanszirozza a rendezési terv
modositasat, valamint a Jazmin utca és Nagygombai utca nyomvonaldn a Noszlopy utcaban
meglévd lakatlan hazat tartalmazé telek megvételével egyiitt az dsszes utat kézmiivel egyiitt ki
is épiti. Itt a falon kifiiggesztve lathaté az a véleményezési anyag, ami az allamigazgatasi
szerveknek szétkiildésre keriilt. A lakossagi véleményezésre most van lehetdség, illetve irasban
is lehet véleményezni. A masik jelentésebb modositids a sz6léhegybe beckel6dd altalanos
mezbgazdasagi teriilet, amely sz6l6 és gyiimolcstermelésre szolgald teriilet, ahol ehhez
sziikséges gazdasagi épiiletek is épiiltek mar. Altaldnos mezGgazdasagi teriileten a Balaton
torvénynek megfeleléen 20 ha teriilet nagysag felett lehet egyaltalén épiteni. Itt kezdeményezés
indult, hogy ez a zarvany teriilet kertes mez8gazdasagi teriiletként keriiljon szabélyozésra,
"hogy a kertes mezdégazdasagi épitési lehetdségeknek megfeleléen préshazak is ébithetdek
legyenek.

A harmadik része ennek a modositasnak, hibajavitds, mert 20 helyen nem azonos.a
-szabalyozasi terven jeldlt, illetve a helyi épitési szabalyzatban szerepld Gvezeti el6iras; hogy dz
épitési hatésag is megfeleléen tudja a terveket kezelni, és informacidt szolgaltatni.

Ez a harom dolog a modositds targya. Az allamigazgatasi szervektdl eddig beérkezett
vélemények nem emelnek kifogast. Egy lakossagi levelet kaptunk a Tancsics Mihaly u. 64.
szam alatti ingatlantulajdonos Vetd Attilatdl, aki leirja, hogy miést nem ért ezzel egyet. A
képviselo-testiiletnek az allamigazgatési és a lakossagi vélemények alapjan déntenie kell, hogy
elfogadja-e, illetve milyen feltételekkel a rendezési terv moédositasat. A végeredmény azon
mulik, hogy sikeriil-e egyezségre jutni a témbben él6knek és a fejlesztének. Rviden ennyi, ha
kérdés van szivesen valaszolok.

Vet6 Attila Tancsics Mihély u. 64. szdm alatti lakos :

A Lengyelkerti részrél és a Tancsics - Noszlopy utcai témbrdl van kérdésem. A t5mb
fejlesztését csak egy iitemben, teljes egészében lehet elkésziteni vagy részben is. Mire
gondolok? A Jazmin utcdban a Kanyai Kft mondjuk a kovetkezo telekre egymassal szemben
tud épiteni 2 tarsashazat, vagy pedig a -teljes fejlesztést kell, hogy megvalésitsa ha a
tulajdonosok eladjak a telkiiket.




Viranyi Istvén vérosi foépitész:

A tervezett fejlesztésnek nem kell egyiitemben megvaldsulnia. A telepiilésrendezési
szerz6désben az van, hogy a fejlesztének ki kell épiteni az 6sszes kézmiivet. Ahhoz viszont a
tertilet egy részének utta kell mindsiilni. Nem kell az, hogy 1 év alatt vagy 3 év alatt ez az
egész teriilet beépiiljon. De a jogi lehetdségét a rendezési terv biztositja. A megvaldsulés liteme
az ingatlantulajdonosok és a fejleszt6 k6zotti megallapodastél fiigg.

Nagyné Gelencsér Eva miiszaki és vérosiizemeltetési irodavezet :
Kézmiiveket nem fog tudni kiépiteni. A kdzmi szolgaltatd korvezetéket irt eld. Csak akkor

tudja kiépiteni, ha kialakitasra keriil az uttertilet.

Kénya Zsolt a Kanyai Kft. képviseldje:
Ez egy hosszabb tavu folyamat, ehhez t6bb kell, hogy ez a fejlesztés megvaldsuljon.

dr. Siit6é Laszl6 polgdrmester:

Hogy haladjunk én a kovetkezét gondolom. Magét a rendezési terv elfogaddsat javasolni
fogom a képviseld-testiiletnek, de azt is jegyzOkdnyve fogom mondani, hogy semmilyen
szandéka nincs az Onkorményzatnak ezt kikényszeriteni. Csak akkor van létjogosultsiga a
teljes megvalositasnak, ha a vallalkozd és az ott él6k kozott az egyezség megkottetik. Ha nem’
akkor mi nem fogunk olyan déntést hozni, hogy a megvalésitast kikényszeritsiik.

Viranyi Istvan vérosi fé€épitész:
It az lehet a kérdés, ami lehet, hogy testiileti {ilésen is felmeriil, hogy mikorra épiil ki az it és a
kézmlivek?

dr. Siit6 Laszl6 polgdrmester: .
A rendezési terv ettdl €1, de meg kell egyezni a tulajdonosokkal. Ez igy korrekt.

Viranyi Istvéan varosi f6épitész:

Kérdése van valakinek? Nincs. K&szdnjiik a megjelenést, a lakossagi forumot bezarom.

Az emlékeztetot Osszeallitotta:

_ \ §

L1704 i\a\
Viranyi I§van
vérosi f6épitész



Jelenléti iv
Marecali telepiilésrendezési eszkozik 2. szami modositiasarél a Marcali Kozos
Onkormanyzati Hivatal (Marcali, Rikéczi u. 11.) nagytermében 2017. marcius 27.-én
megtartott lakossagi forumon megjelentekrol
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Targy: Marcali telepiilésrendezési eszkdzok 2. szami metositiHisi ééar évétal bejélentédé Hivatal
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A hétfén targyi lggyel kapcsolatban megtartott forumrol késén értesiltiink, ezért most
irdsban tessziik meg nyilatkozatainkat.

A tulajdonunkban levé ingatlanok kerti részébe tervezett 6 lakasos tarsashazak épitésének
rendezési tervben valé mddositasat nem tamogatjuk.

Az Uj ingatlanok kialakitasahoz sziikséges sajat tulajdont teriileteinket nem kivénjuk eladni.
Kérjiik, a rendezési tervet ne moddositsdk ilyen iranyba, mert a teriilet tulzsufolttd valik
elvesziti jelenlegi ,Nagygombai- falusias jellegét”. A rendezési terv modositasban szerepld
hat lakdsos tarsashazak okozta zsufoltsdg a jelenleg itt él6 emberek komfortérzetét rontana.
A Jazmin utca a megépitett tarsashazak miatt mar most is tulzsufolt, alul lettek tervezve a
parkoldhelyek darabszama, az autdk sokszor a Lengyelkert utca jarddjan parkolva férnek csak
el.

Marcali, 2017.03.29.

nev\é\g’to\ ............... CIm@OQ“ADLAH}TA\}(S\QSMu Gu.

Alairas

( _
ne COURA 025 ET cime J00 [IRECALL. TRLSICs U 66

...................................................................

A
185 o 2. LA Af:'& Q\L«&{




MARCALI VAROS - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 8

1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzGdések

Az 1-es mddositasra vonatkozoan telepllésrendezési szerzodes kertilt megkotésre a Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kit-vel,
melyben az Onkorményzat vallalia a Kft altal készittetett Telepitési tanuimanytervben (Arthitectbau Epitész Iroda Kit)
szereplé modositasi igény beillesztésének kezdeményezését a hatélyos telepllésrendezési eszkdzokbe, a Kit pedig
finanszirozza az ezzel jard koltségeket. Ezen til a fejlesztdnek ki kell épitenie a kapcsolodé utakat (Jazmin utca,
Nagygombos utca) és kozmiiveket (ivoviz, szennyvizhaldzat, villamos energia, gazvezetek).

A tanulmanyterv szerint a Jazmin utca mindkét oldalan, a tervezett és a mar meglévé telkeken is 6 rendeltetesi egységet
szeretne a fejlesztd elhelyezni, igy a helyi épitési szabalyzatnak ezt a lehetséget kell tartaimaznia.

e ®

A Telepitési tanulmany szabélyozééf beépitési javaslata

Mas teleplilésrendezési szerz6dés nincs, a 2-es és 3-as modositasok illetve javitasok onkormanyzati kérések alapjan
kerliltek madositasra.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban I1évé telepiilésrendezési eszkdzik

Marcali Véros Telepiilésszerkezeti tervet 98/2013 (VI1.27.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét 11/2013. (V1. 28) sz. Onk. rendelettel hagyta jova a véros képvisel6-testilete.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok az U OTEK figyelembe vételével késziiltek, azonban nem teljeskord felilvizsgalat
t5rtént, hanem az akkor hatalyos teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasa készllt el, a magasabb
rendi jogszabalyokkal valo Gsszhang megteremtése miatti fellilvizsgalat mellett.

Modositasra keriilt sor a tavalyi évben, mely a 26/2016. (X1.9.) 6nkormanyzati rendelette! keriilt elfogadasra. Az egyseges

A modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a kovetkezoket tartalmazzak:

X O T Jrm = % 5 3 GESN

e = . "é‘ _1‘. F : = 1-‘3 P, 21 |
Hatalyos Telepiilésszerkezeti tervi részletek (csak a 2-es teriilet esetében van TSZT modositas)
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VALASZOK
Marcali Teleplilésrendezési eszk6zok 2. szaml moédositasa vonatkozasaban beérkezett
partnerségi véleményekre

A Jazmin utca szabalyozdsa nemcsak a hatalyos terven, hanem az azt megelézd terveken is szerepelt, tehat az ut
szabalyozésa nem ennek a modositasnak a targya. A feltard Gttal kapcsolatban a korabbi szabalyozasi tervek lakossagi
egyeztetései alkalmaval volt lehetdség észrevételeket tenni.

Ingatlaneladast a modositas nem kényszerit ki, az nyilvanvaléan a tulajdonos és a fejlesztd megallapodasan alapul. A
lakossagi forumon elhangzott, de a korabbi Képviselo-testiileti dontések is azt mutatjak, hogy Utfeltarasokat az
onkormanyzat nem kényszerit ki, azonban a telekalakitasoknal a szabalyozast figyelembe kell venni.

Amennyiben az Ut kialakul a hatalyos szabélyozas és HESZ szerint, ma is kialakithatok 4 lakasos lakoépiiletek. A tsmb
barmelyik - teriiletileg is erre alkalmas — telkén épiilhetnek 4 lakasos lakohazak, igy a lakasszdm a modositassal csak
kismertekben novekszik. A 16 m szélességgel szabalyozott Jazmin utca még kdzteriileti parkolasra is adhat Iehetoseget
de a parkolast ma is, a jovében is a telken kell megoldani.

Marcali-Budapest, 2017. majus 4.

reneBi

Bardosi Andrea ViranyNstvan
vezetd telepiiléstervezo sk. varosi féépitész
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