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ELOTERJESZTES
MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2016. oktéber 20-i iilésére
Marcali telepiilésrendezési eszkozok 2. szamu modositasanak el6készitésérol

Tisztelt Képviselo- testiilet!

A Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft. (8700 Marcali, Orgona utca 17.) a Noszlopy G. u. —
Lengyelkert u. — Tancsics M. u. — Nagygombai u. altal hatarolt tombben — a Jazmin u. két
oldalat érintéen — a HESZ- és belteriilet szabalyozasi terv-moédositasat kezdeményezte,
melyhez telepitési tanulmanytervet készittetett €s azt kérelméhez mellékelte. (A kérelem és a
telepitési tanulmanyterv az eldterjesztés 1. sz. melléklete)

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A.
§ (1) bekezdése alapjan a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve
a telken beruhazni szdndékozoval.

A kérelmezd irdsban nyilatkozott arrdl, hogy vallalja a telepiilésrendezési szerzddés
megkotését €és az abban meghatarozott feltételek teljesitését. (Az ezzel kapcsolatos levél az
eléterjesztés 2. sz. melléklete)

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hatalmazzon fel arra, hogy
-tervezési arajanlatot kérjek az elvégzendo feladatra, valamint
-telepiilésrendezési szerzodést kossek a modositast kezdeményezd vallalkozoval.

Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a
Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft telepiilésrendezési eszk6zok modositasdra vonatkozo
kezdeményezésével kapcsolatban tervezési darajanlatot kérjen az elvégzendd feladatra,
valamint telepiilésrendezési szerzodést kdsson a kérelmezovel.

Felel6s: Dr. Siité Laszlo polgarmester
Hataridd: folyamatos

Marcali, 2016. oktober 11.
Dr. Sut6 Laszlo
Polgarmester
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1.1. Telepitési tanulmanyterv [01.-03. oldal]
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Késziilt a Kanyai Ingatlanforgalmazasi kft — 8700 Marcali Orgona u. 17. - altal, a 8700
Marcali Noszlopy G. utca, a Lengyelkert utca, a Tancsics utca és a Nagygombai utca
altal hatarolt teriilet telepitési tanulmanytervéhez.

El6zmények

A Kanyai Ingatlanforgalmazasi kft, mint a teriletre épiteni szandékozé vallalkozas
Marcali Varos Szabdlyozasi tervének modositasat kezdeményezte. A moddositasi
inditvany a jelenleg az ingatlanra rogzitett beépitési mutatok és lehetéségek bovitésére
iranyul.

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

A fejlesztéssel érintett teriilet Marcali északi részén, a Noszlopy G. utca, a Lengyelkert
utca, a Tancsics utca és a Nagygombai utca altal hatarolt teriileten talalhato, az észak-
déli iranyu, a késobbiekben létrejovo és majdan a Lengyelkert és a Nagygombai utcat
0Osszeko6t6 Jazmin utca keleti és nyugati oldalan.

A teriletet jelenleg a Tancsics és a Noszlopy utcai lakdingatlanok kertvégei foglaljak el,
melyek kertmiiveléssel hasznositottak. Az érintett telkek helyrajzi szamai a kovetkezok:
2316, 2313/2, 2327, 2326, 2830, 2331/1, 2331/2, 2332,2333, 2334, 2329, 2317/2,
2317/1, 2318, 2319,2320.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A beépitésre szant teriilet jelenleg z6ldmezds teriilet, melyet a hatalyos szabalyozasi
terv kertvarosias lakoteriiletbe (Lke2 és Lke3) sorol az alabbi szabalyozassal:

23.8 A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefiiggs, kertes, tobb ©6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, 5,5 ill. 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
haladd els6sorban lakd rendeltetésil, legfeljebb négy lakasos épliletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6é foépiilet a kovetkezo
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, a lakoteriileti kdvetelményeknek megfeleld
kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegi,

f) sport.

(3) Kertvarosias lakdterdilet épitési 6vezeteiben melléképiiletként

a) gépjarmiitarolo,

b) az épiilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarold,

c) mihely,

d) nyarikonyha,

e) kerti névényhaz (liveghaz), legfeljebb 30 m2 alapteriilettel helyezhet6 el a 6.§ (14)
bekezdésben foglalt feltételek szerint, tovabba fdliasator létesithetd.

(4) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a féépiiletben is elhelyezhetdk a (2)
bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetések mellett.
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(5) Az épitési 6vezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének épitész iroda kft
paraméterei a kdvetkezok:

Ovezeti jele Beépites Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Minimalis
modja beépitettsége | €pliletmagassag tertilete zoldfeldileti
% m m2 aranya %
2. Lke2 0 30 55 700 50
3. Lke3 0 30 7,5 450 50

(6) Uj épiilet csak legalabb részlegesen kozmiivesitett épitési telken, a 19. § (11)
bekezdés szerinti feltétel teljesitésével létesitheto.

(7) Kertvarosias lakoteriileten allattartd épiilet (istalld) nem létesithet6. Az allattartd
épitmények (0l, kifutd) 6sszes alapteriilete nem lehet tébb 10 m2-nél.

(8) Kertvarosias lakdteriileten a melléképitmények koziil kizardlag:

a) kézmii-becsatlakozasi miitargy, ] ]

b) hulladéktartaly-tarold, .

c) éplilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, telepitési

d) kerti épitmeény, tanulmdnyterv

e) al, allatkifuto,

f) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem
haladja meg a 6,0 m-t.

g) komposztald

h) csapadékviz gy(ijtd ciszterna EPITTETO

) zijldség\,{erem Kényai

helyezheto el. Ingatlanforgalmazasi Kft.
8700 Marcadli,

Orgona utca 17.

1.4. A modositas soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol

modositandé elemeinek osszefoglalasa EPITES HELYE

8700 Marcadli,
A mddositas célja az érintett teriileten kialakitandd lakédvezet beépitési lehetbségeinek Jézmin utca
novelése Ugy, hogy a kornyezeti és varosképi érdekeknek tovabbra is érvényesiiljenek.
A fejlesztés végeredményeképpen kialakuld lakdkert pedig mind funkciondlis, mind FUNKCIO
zoldfellleti kialakitdas szempontjabdl példaként szolgalhasson a késdbbiek tervezett
hasonld jellegii fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz. beépitési terv
A tervezett hasznositds a telepiilé S 0gzi : i TERVEZO
pilésrendezési tervekben rogzitettekkel tovabbra is
Osszhangban van, ezért a hasznositas valtozasa altalanos szabalyozasi koérnyezetben Arthitectbau Epitész Iroda
nem igényli a tervek mddositasat. Azonban a jelenleg érvényben 1évS szabalyozasi terv 8700 Marcdli Rkoczi u. 15.
— nyilvanvaléan a korabban még nem ismert fejlesztési szandékok miatt - viszonylag P
szlikkoriien rogziti az ingatlanokon elhelyezhetd funkcionalis egységek/lakdegységek LR
szamat, melyet legfeljebb 4 lakasosként/funkcionalis egységesként hataroz meg. épitész vezets tervezd

E/1 14-0255
A modositas alapvet6 célja, hogy a létrejovo Lkel3 jell kertvarosi lako6vezetben az egy
telken elhelyezhet6 lakasok/funkcionalis egységek szama hat darab legyen. Tovabba,
hogy az Lkel2 Gvezet létrejottével, olyan kertvarosi szabalyozasi egység jojjon létre,
ami a korabbi szabalyozasban még nem szerepelt.

épitész munkatdars
Fehérvari Brigitta
okl. tervezd épitészmérnok

A fentiekbdl jol lathaté a modositas célja tehat a telepiilésrendezési terv alapveto Marcadli,
elhatarozasait nem érintd kisebb mddositasok végrehajtdsa, mely a tervezett 2016. szeptember 12.

hasznositast lehetdvé teszik, illetve segitik.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

Az el6z6ekben mar bemutatottak szerint a tervezett fejlesztés a telepiilésrendezési
tervek alapvetd elképzeléseivel tovabbra is ©sszhangban van. Ez alapjan a
telepuilésszerkezeti terv mddositasara nincs szikség.

A szabalyozasi terv 23. §-nak mddositasa, illetve kiegészitése az alabbiak szerint
sziikséges, a szabalyozas tobbi pontja és elbirasa valtozatlansaga mellett:

02.



23.§

(1) A kertvarosias lakoterlilet laza beépitésii, Osszefiiggd, kertes, tobb onalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 5,5 ill. 7,5 m-es épiletmagassagot meg nem
halado elsésorban lako rendeltetéstl, az Lkel-Lkel2 Gvezetek esetében legfeljebb négy
lakasos épliletek, az Lkel3 Ovezet esetében legfeljebb hatlakasos épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Ovezeti jele Beépités | Legnagyobb Legnagyobb | Legkisebb | Minimalis
modja | beépitettsége | épliletmagassag | teriilete | zoldfeliileti
% m m2 aranya %
12. Lkel2 SZ 30 7,5 800 50
13. Lkel3 SZ 30 7,5 1200 50

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatdé infrastrukturalis igényei
kozlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

Kozmiivek

A terlleten a javasolt moddositdas révén a korabbiakhoz képest (jabb
infrastruktirafejlesztési igény nem jelenik meg, hisz a teriilet korabban is
lakodvezetként volt besorolva. Az elhelyezend6 lakasok, illetve hazak szama pedig a
korabban javasolt telekosztashoz képest jelentds mértékben nem novekszik, mivel a
jelenlegi szabalyozasi és telekosztasi javaslat Gsszességében ugyanennyi lakas
elhelyezését teszi lehetdvé.

Kozlekedés

A tervezett ingatlanok megkozelitése a jelenlegi szabalyozassal is 6sszhangban
tovabbra is a Lengyelkert utcarol és a késGbbiekben kialakitandd Jazmin utcardl
torténik.

A telekre valo behaijtas a jelenleg érvényes szabalyozasi terv elbirasai szerint keriil majd
kialakitasra. A kozlekedési terliletek kozterlleti részeit érintd része tovabbra is a
szabalyozasi tervben e célra biztositott fellletkontirokon belll marad.

A sziikséges parkolo-mennyiség a hatalyos orszagos, és helyi szabalyozasoknak
megfeleléen kerll biztositasra a telkeken beldil.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglalo

A modositas révén negativ irany( kornyezeti hatas nem varhatd. A teriilet terhelése
nem né az ingatlanok tervezett beépitése révén. A telkek kotelez6 zoldfeliileteinek
nagysaga tovabbra is 50%-ban keriilt meghatarozasra, igy a teljes teriiletre
vonatkozolag a zoldfeliilet nagysaga a jelenlegi szabalyozassal megegyez6 nagysagu
lesz az Uj szabalyok életbelépése utan is.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetoségei, rovid
osszefoglalo

A teriileten nincs védett épitett érték, igy annak sériilésével nem kell szamolni.

Horvath Gabor
tervezd
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2. Tervlapok

E-01. Szabalyozasi terv javaslat m 1:500
E-02. Beépitési terv javaslat m 1:500
E-03. Teriileti mutaték m 1:500

E-04. Fotorealisztikus beépitési terv javaslat m 1:500

 beépité
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1900/6

Ovezeti elbiras:

Beépitési 6vezet:

Megengedett beépitési szazalék:
Megengedett maximalis épitménymagassag:
Kialakithat6 legkisebb telek teriilet:

Beépités:

Lke 12
30%

7,50 m
800 m?

szabadonallé

Beépitési 6vezet:

Megengedett beépitési szazalék:

Megengedett maximalis épitménymagassag:

Kialakithat6 legkisebb telek teriilet:

Beépités:

Lke 13
30%
7,50 m
1200 m?

szabadonalld

.
B

it

Anyagjelolés:

Kozlekedési célu kozteriilet

Tervezett szabalyozasi vonal

I

Javasolt telekhatar

Arthitectbau

épitész iroda kft




N QArthitectbau

épitész iroda kft

‘

=
=
1909/7
-~
-~
-~
-~
=
\
\
\
Ovoda
4 db kialakitott
parkoldhely
\ \
\ \ kozmii és
hulladék sziget
\ | -
\
0
1909/6 ‘ '
Ovezeti eloiras: Anyagjelolés: Kialakitando épiiletek
Beépitési 6vezet: Lke 12 Beépitési 6vezet: Lke 13 t J
e Kialakitandd zldfeliilet
Megengedett beépitési szazalék: 30% Megengedett beépitési szazalék: 30% W (
o A o A - Kialakitandd sévény
Megengedett maximalis épitménymagassag: 7,50 m Megengedett maximalis épitménymagassag: 7,50 m
Kialakithat6 legkisebb telek teriilet: 800 m? Kialakithato legkisebb telek teriilet: 1200 m? 4 \
Tervezett fa !
Beépités: szabadonallé Beépités: szabadonalld _ ) . [
?__52|n_tes egylalfas'os Iakoh'az, W 2 szintes négylakasos tarsashaz — W 2 szintes hatlakasos tarsashaz
6ldszintes egyallasos garazs t t




2 szintes hatlakasos tarsashaz

6 db kialakitott
parkoldhel

kézmii és
hulladék sziget

2 szintes egylakasos lakohaz, foldszintes egyallasos garazs e
elekrész teriilete: 316,43m?
Eeépl’tett Ealaptetrulet: 92,(;0 m?
tényleges zoldfelileti arany: 70,93%

telekrész teriilete: 235,48m?
beépitett alapteriilet: 92,00 m?
tényleges zoldfeliileti arany: 60,93%

telekrész teriilete: 222,96m?
beépitett alapteriilet: 92,00 m?
tényleges zéldfelileti arany: 58,74%

telekrész teriilete: 270,09m?
beépitett alapteriilet: 92,00 m?
tényleges zoldfeliileti arany: 65,93% K6zmii és
hulladék sziget

2 szintes négylakasos tarsashaz

4 db kialakitott
parkoldhely

Kialakithato legkisebb telek teriilet:

Telek teriilete:

Ténylegesen beépitett alapteriilet:
Beépitési szazalék:

Ténylegesen beépitési szazalék:
Tényleges burkolt feliilet:
Megengedett zéldfeliileti arany:
Tényleges zoldfeliileti arany:
Szintteriileti mutato:

Kialakithato legkisebb telek teriilet:

Telek teriilete:

Ténylegesen beépitett alapteriilet:
Beépitési szazalék:

Tényylegesen beépitési szazalék:
Tényleges burkolt feliilet:
Megengedett zéldfeliileti arany:
Tényleges zoldfeliileti arany:
Szintteriileti mutato:

Kialakithato legkisebb telek teriilet:

Telek teriilete:

Ténylegesen beépitett alapteriilet:
Beépitési szazalék:

Ténylegesen beépitési szazalék:
Tényleges burkolt feliilet:
Megengedett zéldfeliileti arany:
Tényleges zoldfeliileti arany:
Szintteriileti mutato:

1200 m?
1224,71 m?
255,00 m?
30 %
20,82 %
197,91 m?
50%
63,02%
0,42

1200 m?
1697,69 m?
368,00 m?
30 %
21,68 %
480,05 m?
50%
50,05%
0,37

800 m?
898,81 m?
178,00 m?
30 %
19,80 %
161,00 m?
50%
62,28%
0,40
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2 szintes hatlakasos
tarsashaz g Y

i R

2 szintes egylakasos lakéhaz,
féldszintes egyallasos garazs

a\el

Megengedetit beepitesi szazalek:

Megengedeti maximalis epitmenymagassag:

Kialakithato legkisebbr felek fertlete:

Anyagjeldles

2 szintes négylakasos
tarsashaz

\ RN

Kialakitando zoldfelUlet

Tervezett térkd burkolat

lervezett Utburkoelat

Tervezett fa

Kialakitando epuletek

Lakohadiz Negylakasos fdrsashaz Haitlakdsos idrsashciz

Ié Zzmin lakokert BEEPITESI TERV 2016 Qrthitectbau

www . drthitectbau.hu




Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft.

8700 Marcali Orgona u.17.

Tel: 30-907-6287

E-mail: kanyaikft@gmail.hu kanyai@marcaliingatlan.hu www.marcaliingatlan.hu

_Térgy: Kérelem rendezési terv.médositasdhoz
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Marcali Varos Polgarmestere ! - 2016 AUG 16,
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MARCALI szam: S §)- 1| 200G

8700 Rakoczi utca 11.

T
!

Tisztelt Siit6 Laszl6 Polgarmester Ur!

A Kanyai Ingatlanforgalmazasi Kft. Marcali, Orgona u. 17. szdm alatti cég, azzal a kéréssel fordul a
Tisztelt Marcali Véros Keépviseld Testillet¢hez, hogy a Kft. tulajdonét képezé és 2008-ban ingyenes
vagyonatruhazas sordn az Onkorményzatnak atadott Marcali, Lengyelkert utca és Jazmin utca 4ltal

hatérolt beépitési Gvezet rendezési tervet az Arthitectbau Epitész Iroda Kft. altal készitett telepitési
tanulmanyterv alapjan sziveskedjenek modositani.

Tarsaségunk 11 éve épit tarsashdzi lakdsokat Marcaliban. A 2008-ban kialakitott lakodvezetben az
ott €6k, illetve a Marcaliba kolt6z6 0j lakosok, és cégiink kérése alapjén kisebb, kertkapcsolatos
lakasokra lenne igény.

Kérem Onoket sziveskedjenek kérésiinket tamogatni, mellyel vérosunk kulturalt, igényes és a
természettel harmonizalé ingatlanjai késziilnének el a "Gombai" véarosrészben.

A rendezési terv modositasanak koltségeit és az iiggyel kapcsolatban felmeriild dsszes koltséget
teljes egészében tarsasagunk vallalja.

Mellékelem a telepitési tanulmanyterv papir alapti, valamint digitélis formatumat.

Egyiittmikodésiiket elére is koszénom!

Marcali, 2016. augusztus 5.
KANYAI INGATLANFORG/ALMAZAS! KFT

8700 Marcali, Orgon® u. 17.
Tisztelettel: Tel.: 85/310 440 30/907" 89 87
Adoszamy: 13220999-5.1

Kanya Zsolt
Kényai Ingatlanforgalmazasi Kft.
Ugyvezetod



Targy: rendezési terv mddositasra nyilatkozat

Hiv. iktatészam: 7581/2/2016.

r_

Hiv. tigyintéz6: Viranyi Istvan
Dr. Siité Laszlé Ur,
Viérosi Onkorményzat Polgarmestere

8701 Marcali, Rakoczi utca 11.

Tisztelt Dr. Siit6 Laszl6 Polgarmester Ur!

A Noszlopy G. u. - Lengyelkert u. - Tancsics M. u. - Nagygombai u. altal hatarolt témbben - a Jazmin u. két
oldalat érintden - éltalam kezdeményezett HESZ- és belteriilet szabalyozasi terv- mddositasi igénnyel
kapcsolatban felmeriilt észrevételekre az alabbiakat nyilatkozom.

L,

Marcali Varos Foépitészével, Viranyi Istvan Urral a teriiletet bejartuk, egyeztettiink, melynek soran
elmondtam, most irasban is nyilatkozom, a telepiilésrendezési szerzédésben is vallalom, hogy a tervezési dij
finanszirozasat, valamint a Jazmin u. és a Nagygombai u. nyomvonalon a kdzmiivek és az ut
telepiilésrendezési szerzddésben részletesen meghatarozott paraméterek szerinti kiépitését, illetve a 2336
hrsz-0 ingatlant érintéen a hatalyos szabalyozasi terv végrehajtasiban foglaltakat vallalom.

2,

A hatlakésos lakoépiilet kialakitasat a piaci igények megjelenése miatt tartjuk sziikségesnek. (A marcaliban
¢lok vasarlasi igénye alapjan kisebb méretii, kertes, kisebb kertkapcsolatos lakasok, kert nélkiili j6 elosztasn
ingatlanok keresettek.)

Tapasztalatainkat arra alapozzuk, hogy Marcaliban egyediiliként, 12 éve épitiink tarsashizakat, amelyeket a
vevOink igényei és elvarasai alapjan tervezziik, épitjiik.

Amennyiben a testiileti dontés elokészitéséhez barmilyen egyéb kérdés meriilne fel, kérem szives
megkeresésiiket.

Marcali, 2016. oktober 6. 8700 Mz

Tel.: 8

Tisztelettel: g@ Na 200 ?

Kénya Zsolt

Kanyai Ingatlanforgalmazési Kft.
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