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MARCALI VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 5. MODOSITASA
ELOZETES TAJEKOZTATAS

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 35/2020. (11.20.) Kt. hatarozataval és a 47/2020. (V.20.) polgarmesteri
hatarozattal (Id. jelen dokumentum végén) dontott a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasardl, mely két elemet foglal magaba:
1. A Noszlopy utca - Nagygombai utca - Tancsics utca altal hatérolt témbbelsd feltdrasanak megsziintetése, melynek
kovetkeztében az ide tervezett tombfeltard Ut elhagyasra keril, valamint a 2357 hrsz-U ingatlan visszaminéslil lakételekké,
tovabba a Nagygombai utca keleti fele az északrol becsatlakozd tombfeltard utig eredeti szélességében keril Ujra
szabalyozasra.

2. Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2013. (VI. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) modositasra keriil a kertvarosias lakéteriilet Lke1 jelii épitési dvezet
tekintetében oly modon, hogy az épithetd maximalis lakdsszam négyrdl kettére csokken, tovabba bevezetésre keril a
kertvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben a szintterileti mutatd a nagy tomegi, tobblakasos lakoépiletek épitési
lehet6ségének korlatozasa érdekében.

1. médositas:
A modositassal érintett terlilet: Noszlopy utca - Nagygombai utca-Tancsics utca - 2372/10 hrsz-U arok altal hatarolt tertilet.

A médositas célja: Az érintett tombben tervezett feltard Gt megsziintetése, az Ut kozlekedési terlletbe sorolt terlilete (4740 m2)
kertvarosias lakoter(let Lke2 jel(i épitési Gvezetébe kerll (vissza).

A médositas indoka, hogy a feltaré Ut kialakitasat a tulajdonosok a tervi feltlintetés15 éve alatt nem kezdeményezték, a 2357
hrsz-U telek kisajatitasatol igy az dnkormanyzat visszalép. Ehhez az t terilletét kertvarosias lakéterlletbe kell atsorolni. A
feltaras elmaradasa miatt szilkséges a Nagygombai Ut keleti végén a szabalyozasi szélesség eredeti szélességére torténd
csokkentése is.

A moédositas hatasa: A médositas a kialakult, illetve meglévé teriilethasznalatot allitja vissza, igy kérnyezetre karos hatasa
nincs.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv (SZT-1) kivonata
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A feltar6 Ut terilete - bar valdjaban belterlleti beépitetlen és beépitett telkek teriilete - Uj beépitésre szant tertilet, mivel a
hatalyos Teleplilésszerkezeti terv kzlekedési terliletként, azaz beépitésre nem szant teriiletként jeldli.

Uj beépitésre szant terillet kijelolése esetén, figyelembe kell venni a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérsl szold6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Uj Balaton torvény)vonatkozo eldirasait. Az Uj
Balaton torvény 12 § (1) bekezdés elbirasainak a mddositds megfelel, azonban a (3) bekezdés alapjan a terlilet névekmény 5
%-anak megfelel zoldterilet kijelolés szikséges.

Az (j Balaton torvény 93.§ (7) bekezdése alapjan azonban 10 %-os zéldterllet kijelolés szikséges, mivel az 51.§ (1) bekezdés
szerinti zoldterileti arany (5 %) nincs meg Marcaliban.

A minimalis zoldteriilet igy 474 m2, mely Marcali Bize telepllésrészen a 3060 hrsz-u terlleten, mely 6nkormanyzati tulajdonu és
mar részben zéldterliletként hasznositott teriileten biztosithatd. A telek jelenleg falusias lakéterilet Lf4 és Lf5 jel(i épitési
dvezetbe tartozik.

2. modositas:
A modositassal érintett terllet: Marcali kdzponti belteriilet és Horvatkut kertvarosias lakéterlletei.

A médositas célja: A HESZ kertvarosias lakotertiletbe sorolt épitési dvezeteinél (Lke1-Lke13) a szintterilleti mutaté bevezetése
a nagytomegu lakoépuletek megjelenésének megakadalyozasara. Masik cél az Lke1 jelli épitesi Ovezetekben (a kozponti
belterlleten 20 telektdmb) a hatalyos HESZ-ben szabélyozott lakasszam csokkentése 4 db-rél 2 db-lakésra.

A moédositas hatasa: A modositassal elkertiilhetk a kirivoan hivalkodd, a kialakult utcaképbdl kiemelkedd témegii épiiletek
megjelenése. A mddositasnak a kdrnyezetre karos hatasa nem lesz.

Marcali kozponti beltertletének nagyobbik része tartozik kertvarosias lakotertletbe. Horvatkut déli terliletén csak két, Ujabb
beépitésii teleksora van kertvarosias lakéteriletbe sorolva, a telepiilésrész inkabb falusias beépitésd.

Lketjelli épitési dvezet a kdzponti belterlilet minden részén el6fordul, dsszesen 20 jellemzéen mar beépiilt tdmbot érint,
ezekben kerilne korlatozasra a lakasszam, hogy a még beépitetlen telkeken ne épiljon a kialakult lakdévezetben zavardan
intenzivebben hasznalt épiilet. A tdbbi lakodvezetben ilyen lakasszam épitésére nincs igazan igény, vagy lehetéség, illetve a
még beépitetlen tdmbdkben kevésbé zavard az esetleges nagyobb lakasszam. A bevezetendd szintterileti mutaté amugy is
korlatozé tényez0 lesz a kialakithato szintter(let tekintetében.
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Marcali kGzponti beltertilet és Horvatkut kertvarosias lakotertiletei
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KORNYEZETI HATASOK ERTEKELESE
Marcali Telepiilésrendezési eszkozok 5. modositasahoz

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3)
bekezdés b) pontjaban adott felhatalmazas alapjan a kérnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti meghatarozasahoz a Kr.
4.8(2) bekezdése alapjan, a terv kidolgozéjanak ki kell kérie a kbrmyezetvédelemért felelBs szervek véleményét arrdl, hogy a
hataskoriikbe tartozd kbrnyezet- vagy természetvédelmi szaktertiletet illetéen varhaté-e jelent6s kbrnyezeti hatas, illetve attol
fliigg6en sziikséges-e kbrnyezeti vizsgalat készitése.

A médositas varhato kornyezeti hatasai a Kr. 2. mellékletében felsorolt szempontokat figyelembe véve:

1.A terv, illetve program milyen mértékben

1a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozéan;

Tényleges valtozas a mddositas soran egy lakdtémbben tervezett feltard ut megsziintetése, az Ut teriiletének visszasorolasa
kézlekedési teriiletb6l kertvarosias lakoteriiletbe. Valdjaban a tervezett feltaro ut belteriileti meglévé telkeken halad, egy
beépitett lakotelket is érint, melynek a kisajatitasa igy elkertilhet6. A modositassal Uj beépitésre szant tertilet keletkezik, kivett
beépitetlen teriileten. Az uj Balaton térvény szabalyai alapjan a biztositandé 10 % zéldterilet Marcali Bize meglévé
Zbldtertilethez kapcsolodo teriileten biztosithato.

Tovabbi médosités a HESZ kertvérosias lakéteriileteit érinti, szintterileti mutaté keriil bevezetésre és az Lke1 jelli épitési
dvezetben korlatozasra keriil a lakasszam 4 db -rol 2 db lakasra.

A modositas a kialakult terllethasznélatra, annak jellegére, méretére és kormyezete hasznositasara jelentds kdrnyezeti hatassal
nem lesz.

1b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kévetkezik -,

azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve
program tartalmara, megvalésitasara;

A telepllésrendezési eszkdz6k mddositasa mas tervekre, programokra hatassal nem lesz.
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1c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonds tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére;

A tertiletekkel valo takarékos banasmod fontos szempont, de a témbfeltard ut megszintetésével a tdmbbelsé lakoterileti
hasznositasi lehetésége megmarad.

1d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

A modositassal érintett teriilet kornyezetében kornyezeti problémak nincsenek, a tervezett fejlesztések a vonatkozd
jogszabalyok betartasa esetén kornyezetvédelmi konfliktust nem okoznak.

1e) jelentbs a kérnyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal,
vizgylijté-gazdalkodassal 6sszefiiggo tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

A médositas a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(jté-gazdalkodassal dsszefliggd kdzdsségi jogszabalyok altal
meghatérozott kovetelményeket nem érint.

2. A varhato kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valésziniisége, visszafordithatosaga alapjan;

Tekintettel arra, hogy a gyakorlati terliletfelnasznélasban lényeges valtozas nem torténik, a tervezett mddositas
visszafordithatatlan kornyezetvédelmi konfliktusokat nem okozhat.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

Mivel a tervezett modositas altal kornyezetszennyezd hatads nem keletkezik, igy azok 6sszeadddasa vagy felerdsitése sem
varhato.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Orszaghataron atterjedd hatasrél nem beszélhetiink.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek
(mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

A tervezett modositasoknak kérnyezeti hatasai nem varhatok, igy a helyi lakossag egészségére, a kornyezetre kockazatot nem
jelenthetnek.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

A tervezet csak a jelenleg is lakéterlleten sziintet meg egy tervezett dsszekottetést, dsszességében terileti valtozas csak elvi
szinten torténik, a valds terllethasznalat nem mddosul.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkézi szintii védettséget
élveznek;

A médositas belterlleten torténik, védett és védelemre érdemes természeti teriiletet, Natura 2000 ter(letet nem érint. Az Uj
Balaton térvény szerinti 6kologiai halézat dvezetei a modositas terileteire nem fednek ra, tajképvédelmi szempontbdl sem
érintett a modositas terlilete.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket idézik el6;

Olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat nem valt ki, vagy 0sztén6z a mddositas, amely kozvetett modon kornyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodése nem varhato.

A kérnyezettudatos, koérnyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korlatozésa nem
varhatd. A helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, terilletfelnasznalasi madtol vald eltérés nem kovetkezik be.
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A helyi tarsadalmi-kulturélis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat nem gyengiti, igy a taj eltartd képességét nem gyengiti.

A természeti eréforrasok megujulasat a mddositas nem korlatozza, mivel a valtozas mar mivelésbél kivett terileten torténik, igy
terméfold igénybevételével nem jar.

A térségi és helyi jelentdségli természeti er6forrasok hasznélatara a mddositas hatassal nem lesz.

A médositasok olyan tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti valtozasokat nem okoznak, amelyek a teleplés, illetve a térség
fenntarthaté fejlesztésére hatassal lenne. A természeti adottsdgokhoz igazodd tajhasznélatra és a helyi torténeti
teleplilésszerkezetre a modositas kedvezétlen hatassal nem lesz.

h) a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatarozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiiusul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

A vizgylijt6 gazdalkodasra a modositas hatassal nem lesz, a felszini vizek és felszin alatti vizek védelmét nem befolyasolja a
maodositas.

3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabél kiilénleges;

A kdrnyezeti elemekre, rendszerekre a modositas hatassal nem lesz. A terméfold védelmét nem érinti, mivel mar mivelésbél
kivett teriileteket érint. A modositassal érintett teriileten, kozvetlen és tagabb kérnyezetében miiemlék és régészeti lel6hely nem
talalhato.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalad6 igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van;

A modositassal érintett kertvarosias terlleten és tagabb kornyezetében olyan létesitmény nem talélhatd, amelynek
kornyezetszennyez6 hatasa lenne.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés, termelés,
sliriin beépitett teriilet stb.).

A tervezett igénybevétel teleplilésrendezési, telepllésfejlesztési szempontbdl nem intenziv, a beépitési mérték nem valtozik.

Osszefoglalasul:
A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben mar kijel6lt tervezett feltard Ut megsziintetése és teriiletének

visszasorolasa lakoteriiletbe, valamint a lakoteriiletekre vonatkozé HESZ modositas jelentds kornyezeti hatast
varhatéan nem okoz, igy a médositas a telepiilés kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

A fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok moédositasahoz kiilon kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.
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MARCALI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
8700 Marcali, Riakdczi u. 11.
Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.
E-mail: jegyzo@marcali.hu

Ugyiratszam: 2451-1/2020 Targy: Telepiilésrendezési  eszkozok 6.  sz.
modositasa

35/2020. (11.20.) szamu képviselo-testiileti hatirozat

Marcali Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési eszk6zok 6. sz.
modositasat az alabbiak szerint:

1. A Noszlopy utca-Nagygombai utca-Tancsics utca 4ltal hatarolt tombbelsd feltarasanak
megsziintetése, melynek kovetkeztében az ide tervezett tombfeltaré ut elhagyasra keriil, valamint a
2357 hrsz-u ingatlan visszaminésiil lakételekké, tovabba a Nagygombai utca keleti fele az északrol
becsatlakozo tombfeltard utig eredeti szélességében keriil tjra szabalyozasra.

2. A Helyi Epitési Szabélyzat keriiljon modositasra a kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet
tekintetében oly modon, hogy az épithetd maximalis lakasszam négyrél kettére csokkenjen, tovabba
keriiljon bevezetésre a kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezetben a szintteriileti mutaté a nagy tdmeg,
tobblakasos lakoépiiletek épitési lehetdségének korlatozasa érdekében.

3. Az ¢rintett tertilet Marcali Varos kézponti belteriilete és Horvatkut varosrész. A telepiilésrendezési
terv. mddositdsa sordn a telepiilésszerkezeti terv is valtozik, ezért a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési, valamint a telepiilésképi dokumentumok partnerségi egyeztetésének szabélyairdl
sz016 4/2017 (II1.02.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése szerinti partnerck vesznek részt az
eljarasban.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatos énkormanyzati
feladatokat lassa el, a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Dr. Stit6é Laszl6 polgarmester
Hatéridd: folyamatos

K.m.f.

Dr. Siit6 Laszlo s.k. Bodéné dr. Molnar Irén sk.
polgarmester cimzetes f6jegyzé

A kivonat hiteles. Marcali, 2020. februar 21.
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VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
8700 Marcali, Rakoczi u. 11.
Telefon: 85/501-006; Pf: 5.
E-mail:jegyzo@ marcali.hu
Ugyiratszam: 6901-47/2020.

Marcali Viros Onkorményzata Polgirmesterének
47/2020.(V.20.) szamu hatarozata

Marcali Véros Onkorményzatanak Polgérmestere - figyelemmel a katasztréfavédelemrdl és
a hozza kapcsolédé egyes térvények modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIL toérvény
46. § (4) bekezdésében foglaltakra, valamint a Korméany altal a veszélyhelyzet
kihirdetésérél sz616 40/2020. (ITI. 11.) Korm. rendelette]l Magyarorszag egész teriiletére
kihirdetett veszélyhelyzetre - a Képvisel6-testillet hataskoérének gyakorlasa korében,
valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorének
gyakorldsa soran eljarva az Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositasa
targyaban a kovetkezok szerint hatarozok:

Tekintettel arra, hogy Marcali Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara iranyuld
kérelmét Bebesi Laszloné és dr. Bebesi Erika kezdeményez6 megvaltoztatta, modositotta,
a Képviselo-testilletnek az 5. sorszamon a kezdeményezdk kérésére és koltségvallalasa
mellett elhatirozott telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld szandékat
visszavonom és az errdl szoléo 34/2020.(I1. 20.) szamd képvisel6-testiileti hatérozatot
hatalyon kiviil helyezem.

Egyidejlileg a 6. sorszamon jegyzett, a 35/2020.(I1. 20.) szamu képviseld-testiileti
hatarozattal jovahagyott teleplilésrendezési eszk6z0k moédositasa sorszamat 5. sorszamra
mddositom.

Egyebekben a 35/2020.(II. 20). szamu képviselo-testiileti hatdrozatot véltozatlan
tartalommal hatalyaban fenntartom.

INDOKOLAS

Bebesi Laszloné és dr. Bebesi Erika 2020. februar 7-én kelt levélben beruhazéi
szandékukra tekintettel kérelemmel fordultak a Képvisel6-testiilethez Marcali Véaros
telepiilésrendezési eszk6zeinek mddositasa okan.

A Képviselo-testiilet tamogatta a kezdeményezést és a kezdeményezok koltségvallalasa
mellett a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdra iranyuld eljaras 5. sorszdmon vald
meginditdsardl dontott.

A kezdeményezOk idokozben megvaltoztattak, modositottdk a Képviseld-testiilet altal
tamogatott telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara iranyuld kérelmiiket. A szabalyozas
megvaltoztatasanak elokészitési koltségeire, finanszirozasara nem kivantak szerzédést
kotni.



Ugyanakkor 6. sorszamon folyamatban van a telepiilésrendezési eszkdzoknek egy masik
modositasa, amelyet eldrehaladottsaga, az eljaras egyértelmi lefolytathatdsaga, valamint a
telepiilésrendezési  eszk6zok modositasainak kovethetdsége érdekében indokolt
5. sorszamon jegyezni.

Hataskoromet jelen dontés meghozatalara a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo
egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése,
valamint a Kormény altal a veszélyhelyzet kihirdetésér6l sz6l6 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendelettel Magyarorszag egész teriiletére kihirdetett veszélyhelyzet alapozza meg.

Marcali, 2020. méjus 20.




