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BEVEZETES

Marcali Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiilés teljes teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti tervet a
98/2013. (VI. 27.) képviselbtestiileti hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatat, valamint kiil- és belterillet szabalyozasi tervét
a 11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

Mddositasokra kerilt sor 2016-ban és 2017-ben, melyek a 26/2016. (XI.09) és a 19/2017. (IX.22.) 6nkormanyzati
rendeletekkel kertiltek elfogadasra.

Az U Telepllésfejlesztési Koncepciét 2015-ben fogadta el a varos a 84/2015. (IV.16.) szamu hatarozattal, illetve elkésziilt
Marcali Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja is.

A jelen modositashoz, a modositassal érintett terliletre vonatkozéan a Teleplilésfejlesztési Koncepciéhoz és Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiahoz készllt Megalapozd Vizsgalat egyes részeit is felhasznaltuk a telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012. Kormr.) 3/A.§
(2) és (3) bekezdése, illetve az dnkormanyzati féépitész feliegyzése alapjan (Ld. Melléklet).

Jelen modositas a 314/2012. Kormr.—szerinti ,Targyalasos eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre, mivel a
modositassal érintett terliletet Marcali Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a 118/2018. (1X.20.) sz. hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A médositassal érintett teriilet: Kossuth Lajos utca - MAV teriilet - Puskas Tivadar utca — ZIEHL-ABEGG utca - belteriileti
hatar altal hatarolt terilet.

A modositas célja: Az érintett tombben kérilhatérolt terlileten a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet egyéb ipari
terlletbe torténd atsorolésa.

A mddositas f6 indoka, hogy az 6nkormanyzat ipari park étesitésére adott be palyazatot, melynek feltétele az ipari tertileti
besorolas, de tébb mar miikédd ipari Uzem is egyéb ipari teriiletoe keril. A modositas soran tobb Gvezeti paraméter
modosul (telekméret csokkentés és beépitési mérték ndvelése a Gip3 dvezetben, Uj Gip4 jelli épitési dvezet létrehozasa)
valamint a tervezett kdzlekedési tertilet helye kismértékben valtozik. Atvezetésre keriilnek a megvalésult telekhatarok és a
megéplilt épiletek is feltlintetésre kerlinek.

A médositas hatasa: A mddositas a terliletfelhasznalasra, annak jellegére, méretére és kdrnyezete hasznositasara
jelentds kdrnyezeti hatassal nem lesz.
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l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Marcali Véaros Onkormanyzata 2015-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK), illetve az Integralt
Teleplilésfejlesztési Stratégiat (ITS), melyekhez Megalapozé Vizsgalat (MV) készilt. Mindharom dokumentumot egy
tervezécsoport készitett el (TERRA Studié Kft), a dokumentumok Marcali varos honlapjéan elérhetdk. A tervezécsoportban
jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd is részt vett (Cs. Kelemen Agnes, a TFK alair6 lapjan a TT/1 01-0760 szam és
az alairas is szerepel.)

A jelen médositashoz, a médositassal érintett terliletre vonatkozoéan a fentiek szerinti Megalapozé Vizsgalat egyes részeit is
figyelembe vettiik a 314/2012. Kormr. 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a 314/2012. Kormr. jelmagyarazata alapjan készilt, az G OTEK
figyelembevételével. A Helyi Epitési Szabalyzat a 11/2013. (VI.28.) onkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra.
Moédositasra keriilt sor 2016-ban és 2017-ben, melyek a 26/2016. (XI.09) és a 19/2017. (IX.22.) 6nkormanyzati
rendeletekkel keriiltek elfogadasra.

Az egységes szerkezetli tervek és helyi épitési szabalyzat a varos honlapjan elérhetdk.

A jelen médositasnal a fenti, korabban elkészllt vizsgalatot csak a tervezési teriiletre vonatkozdan aktualizaljuk a 314/2012
Kormr. 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriilet megegyezik a mddositas varhatd hatdsa szerinti terllettel, igy a jelen Megalapozd vizsgalat és az
Alatamaszto munkarészek erre a teriiletre késziilnek a 314/2012. Kormr. 16.§ (6) bekezdés eléirasanak megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A 84/2015. (IV.16.) szam( hatarozattal elfogadott, Telepilésfejlesztési koncepciohoz és Integralt Telepllésfejlesztési
Stratégiahoz elkészlilt Megalapoz6 Vizsgalatban (a tovabbiakban MV) részletesen kifejtésre kerdilt.

Kiegészités nem szikséges. A modositassal érintett terllet Marcali beltertletének keleti részén, gazdasagi terlleten
helyezkedik el, az Uj elkeril6 Utrol — a varos érintése nélkill is — megkdzelithetd.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata

Az MV-ben megfelelé mddon kerlilt kifejtésre a fejezet. A nagyobb [éptékii telepllésfejlesztési koncepciok, stratégiak
Marcalira, illetve @ modositasokkal érintett teriletre kulon megallapitast nem tartalmaznak.

Jelen teleplilésrendezési modositas a terlletfejlesztési dokumentumokkal dsszhangban van.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 osszefiiggések vizsgalata
A 2012-2013-ban késziilt Telepulésrendezési eszk6zok Alatdmasztdé munkarésze részletesen tartalmazta az akkor hatalyos
terliletrendezési tervekkel valo 6sszefliggéseket.
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervre (OTrT) vonatkoz6 akkori megallapitisok mar nem érvényesek, ugyanis az
Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT) médositasat 2013. december 9-én
fogadta el az orszaggydilés a 2013. évi (mddosité) CCXXIX. térvénnyel (MTv.). Az OTrT 2014 januér 01.-t6l hatélyos.
Az MV-ben részletesen keriilt kifejtésre az OTrT Marcalit érintd térségi teriiletfelhasznalasa és dvezeti érintettsége.
A modositas terlilete telepilési térségben fekszik. (Az Orszag szerkezeti terve a telepllési térséget csak piktogrammal
jeloli).
A modositast az orszagos ovezetek kozll az alébbiak érintik.

- Orszagos vizmindségvédelmi teriilet (Marcali teljes terllete)

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasardl sz6l6 2000. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Btv.) Marcalira vonatkozd megallapitasai és Gvezeti
tervlapjai a TK-hoz és ITS-hez készillt MV részletesen bemutatja. A Térségi szerkezeti terv szerint a modositas teriilete
teleptilési térségben fekszik. A hatélyos tervhez elkészilltek az Gvezeti lehatarolasok és az dvezeti %-os eltérések
tablazata, melyeket a MV is tartalmaz.
A jelen moddositast a 2013-ban lehatarolt Balaton torvényi 6vezetek kozull az alabbiak érintik:

- SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlilet

- U-2 Gazdasagi tertilet
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U-2 gazdasagi tertilet (pontositott) SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet
A modositas nem ellentétes az érintett ovezeti terliletekkel és az ovezetekre vonatkozé OTrT és Btv. szerinti eldirasokkal.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését befolyasol6 -
vonatkozé megallapitasai

Az MV megfeleld fejezete részletesen elemzi a szomszédos teleplilések telepulésszerkezeti terveit, azok a jelen mddositast
nem befolyasoljak.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkoz6 megallapitasai

A teleplilésfejlesztési koncepcio 3.3.3. fejezete ,Fejlesztési célok az adott telepiilésrészekre” érinti a maddositandd
teriiletrészt.

‘ 6. Eszak-keleti iparteriilet — Ipari-, gazdasagi fejlesztési teriilet (Gi2) ‘

Afejlesztés céljai:
o Az iparteriilet tovabbi fejlesztése piacorientalt szakképzéssel
e Beépitetlen teriileten a kbzmii kié pitése
e Infrastruktara fejlesztése
e Dualis képzés bevezetése

A Telepiilésfejlesztési koncepcié varosrészt meghatarozoként hatarozza meg az ipari logisztikai funkciot, a kivald
kozlekedési kapcsolatot.
A fenti koncepcionalis elhatarozasokkal a tervezett modositas dsszhangban van.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Teleplilésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nincs, a modositas az énkormanyzat ipari parkra vonatkozo6
palyazata és tervezett fejlesztései figyelembevételével készil. A tervezési tertiletbe tartozd Green Tyre Zrt. jelenleg nem
tervez olyan fejlesztést, mely terileti bdvitéssel jarna, ugyanakkor az ipari tevékenysége okan mégis szlikséges a
kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet helyett az egyéb ipari terliletbe sorolni, mely az dnkormanyzat javaslata alapjan
kerll modositésra.
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1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6zok

Marcali Varos Telepiilésszerkezeti tervét a 98/2013 (V1.27.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét a 11/2013. (V1. 28) Onk. rendelettel hagyta jova a varos képviselé-testiilete. A modositassal érintett teriiletre
vonatkozdan a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a kdvetkezbket tartalmazzak:

¥
i1

LN

\

=
3
[

Hatélos Teleplilésszerkezeti tervi részlet

A médositassal érintett terliletet a Telepllésszerkezeti terv kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet és ipari gazdasagi
teriilet terlletfelhasznaldsi egységbe sorolja.

A szabalyozasi terven a teriillet Gksz2 és Gip3 jelli épitési dvezetbe keriilt besorolasra. A HESZ 27.§ eldirasai vonatkoznak
a Gksz2 jelli épitési dvezetre:

»21.§ (1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet els6sorban kirnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési bvezetekben csak olyan rendeltetésii éplilet létesithetd, amelyben folytatott tevékenység:
a) nem tartozik a mas jogszabaly szerint meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalati és eqységes kérnyezethasznalati engedély,
illetve elbzetes vizsgalat koteles tevékenységek kozé
b)  vedbtavolsdg, védbovezet igénye sajét telkén belil biztosithaté
c) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nalld laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas kialakithato.
(4) Az épitési 6vezetben az eqyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének paraméterei a kbvetkez6k:

ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimélis
jele modja beépitettsége épiiletmagassg teriilete Zoldfeliileti
% m m2 aranya %

2. ‘ Gksz2 ‘ Y4 ‘ 50 9,0 2000 20

(5)  Uj épiilet csak legalabb részlegesen kézmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésével ltesithets.

(6) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz2, Gksz5 jelii dvezeteiben napelempark is létesithetd, ha a telek teriilete legalabb
1,0 ha.

(7) A 429 hrsz-0 kézutrol megkdzelithetd 422-428 hrsz-u telkek dnélloan nem épithetbk be, csak 6sszevontan vélnak épitési telekké.

(8) Az épitési bvezetekben a telkek lako-, vagy vegyes- Gvezethez csatlakozd telekhatarai mentén t6mér kerités létesitend6.

(9) Az elé- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, kivéve ez alol a mar ettél eltéréen kialakult beépitési telephelyek.

(10) Az épitési 6vezetekben a minimalis zéldfelileti értéken beliil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitendd.”
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A HESZ 28.§ eldirasai vonatkoznak a Gip3 jel(i épitési dvezetre:

(1)
(2)
(3)

(4) Az épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezbk:

LAz egyéb ipari teriilet a Szabalyozési terven ,Gip” jellel szabélyozott teriilet, melynek épitési dvezeteiben az ipari termelés, ipari
szolgaltatas, raktarozas céli éplilet, az energiaszolgaltatas és a teleplilésgazdalkodas épitményei helyezhetbk el.

Egyéb ipari gazdasagi teriileten jelentés mértéki zavard hatasd, kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes),
biizés vagy nagy zajjal jaro gazdaségi tevekenységhez sziikséges épitmények nem helyezheték el.

Egyéb ipari teriileten énallé lakd rendeltetési éplilet nem helyezhetb el, de a gazdasagi tevékenységi céli éplleten belill a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6 lakas kialakithato.

Ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimélis
jele modja beépitettsége épliletmagassag teriilete Zoldfeliileti
% m m2 aranya %
1. Gip1 SZ 40 15 10000 25
2. Gip2 SZ 35 9,0 5000 30
3. Gip3 SZ 30 12,0 5000 30
(5)  Uj épiilet csak legalabb részlegesen kézmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésével létesithets.
(6) Az el6- oldal- és hatsdkert minimalis mélysége 15 m.
(7) Az épitési vezetekben a minimélis zéldfeliileti értéken belil a telekhatérok mentén fa- és cserjesor telepitendé.
(8) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriilé technoldgiai épitmény (kémény, silo stb.) legmagasabb pontja meghaladhatia az
dvezetben meghatarozott maximalis épliletmagassagot ha az alkalmazott lizemi technolégia szempontjabdl az sziikséges.
(9) A Gip 3 épitési vezetre vonatkozo kiilénleges elbirasok:

a)  ameglévé vizelvezetd arkokat meg kell tartani vagy Uj vizelvezetd arok rendszert kell kialakitani.
b) a Szabalyozasi terven jelélt ,rekultivalt kommundlis leraké” teriiletén és attél 50 m tavolsagban épiteni csak
geotechnikai szakvélemény alapjan lehet;

dfeliletet haromszintd névenyzettel kel kialakitani.

R

= o _»'_,’l—""“‘ o 5 | _7_L“GK§T? 3 253
Hatalyos Beltertileti Szabalyozasi terv (SZT-1) a mddositas teriiletéve

i e (MY |
— e 0 | In 2l |
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1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

Az 1.6.1. fejezetben bemutatott Teleplilésszerkezeti terven a tervezési terlilet belsé része beépitetlen gazdasagi terilet. A
hatarolé utak mentén kiilénbdzd telephelyek, lizemek miikddnek, a korabbi — a hatalyos tervet megel6zd telepiilésrendezési
eszkozok elbirasai - alapjan.

A modositassal érintett terilleten a jelen mddositassal egyéb ipari terlletii besorolasba kerlld telkek egy részén mér
m(ikddd telephely van (kenyérgyar, Green Tyre Kft (izeme). Az észak-dél iranyu feltaré Ut mindkét oldalan egyarant
kialakitasra keriltek telkek a 2016-0s mddositas 6ta. A beépitetlen teriletek a 2016-0s mddosités alkalmaval még mivelés
alatt allo teriletek (szanto, rét, legelé, fasitott terlletek) voltak, mara azonban miivelés alatt all6 terllet nincs a teriileten.

1.7-1.11. fejezetek
A 314/2012. Kormr. 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig térténé MV munkarészek a Telepllésfejlesztési koncepcidhoz
(TFK) elkészlltek, azokat a jelen mddositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
A varos természeti adottsagait a Teleplilésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt MV 1.12. fejezete részletesen elemzi.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Téjtérténeti vizsgalat
Ld. a Teleplésfejlesztési koncepciohoz elkészilt MV 1.13.2.1. fejezetben.

1.12.2.2. Téjhasznalat értékelése

A varos egészére vonatkozo értékelést Id. a Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt MV 1.13.2.2. fejezetében.

A tervezési teriilet telies egészében mar kivett terlilet. A korabbi beépitési koncepcid soran egy nagyobb zdldfeliilet
megmaradoként keriilt szabalyozasra, azonban a mai fejlesztési igények alapjan ezen a terilleten is telkeket alakitottak ki.
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1.12.3. Védett taji-, természeti értékek, teriiletek
A varos egészére vonatkozd értékelést Id. a Telepilésfejlesztési koncepcidhoz elkészilt MV 1.13.3. fejezetében. A
modositassal érintett terlileteken védett természeti érték nem talalhaté.

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
A moédositando teriileteket nem érinti az OTrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezete és a Btv.
Térségi jelentéségli tajképvédelmi terillet Gvezete sem.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy védelemre javasolt teriilet, érték, emlék
A modositasok Natura 2000 tertletet, védett és védelemre érdemes él6helyeket nem érintenek.

1.12.3.3. Okolégiai hélézat
Az orszagos 6koldgiai haldzat a médositando terlletet nem érinti.

1.12.4. Tajhasznalati problémak értékelése

A maér gazdasagi terliletként szabalyozott teriileten korabban agyagbanya és kommunalis hulladékleraké is miikddétt, ezt
azonban mar 20 éve rekultivaltak. Az agyagbanya nyomai sem lathatok ma mar. A terlleten védett vagy védendd
novényzet nem talalhato.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A varos egészére vonatkozéd vizsgalatot Id. a Teleplilésfejlesztési koncepcidhoz elkészilt MV 1.14. fejezetében. A
modositassal érintett teriilet mar kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi es egyéb ipari terlet, melynek k0zépso resze
jelenleg beépitetlen. Onkormanyzati tulajdonu kdzkert vagy kdézpark nem taldlhatdé a maddositasok terlletén, illetve
kornyezetében. A hatalyos szabalyozasi terven jelolt kialakitandé/megtartandé zdldfeliilet jeldlés fenntartasa nem indokolt,
miutan azon telekalakitasok torténtek. Ertékes zoldfelilet a teriileten nem talalhato.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A modositassal érintett terliletek beépitésre szant teriletek, kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tertiletként és egyéb ipari
terliletként szabalyozottak. A kereskedelmi, szolgaltatd. gazdasagi teriiletoe sorolt, a hatarolé6 utak mentén Iévd telkek
tobbsége beépitett, kilonbozo telephelyek és tizemek helyezkednek el rajtuk.

A belsd, egyéb ipari teriiletbe sorolt teriilet még beépitetien, hasznositatian.

A terilet szerkezeti szempontbol homogén, csak kis kozutak és maganutak szabdaljak a Kossuth utcai részen, de ezek is
zsakutcak. A Kossuth utca és ZIEHL-ABEGG utca kozott tl nagy az dsszefliggd fejlesztendd teriilet, hianyzik a feltaré ut,
mely jogilag mar atvezetésre kerllt, a megvalositasa napirenden van.

Miivelési agak
A modositas terulete kivett beépitett &s beépitetlen gazdasagi terulet.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

A Puskas Tivadar utcatol délre esé terliletek egy része 0,7-0,8 ha nagysagu beépitetlen telkek (2636/6-11 hrsz), jelenleg
mezbgazdasagi hasznositasuak. A feltard Gt nyugati oldalan 1év két beépitett telek 1 ha-nal nagyobb terllettel rendelkezik.
A tombbelsdben talalhaté Gjonnan kialakitott, még beépitetlen telkek 0,6 ha kortiliek, csak a 2640/15 és a 2640/25 hrsz-u
telkek nagyobbak, elébbi 1,4 ha, utdbbi 2,6 ha tertiletl. A beépitetlen telkek jellemzéen dnkormanyzati tulajdonban vannak.
A Kossuth Lajos utca menti beépitett telkek mérete valtozatos, a 333/4 hrsz-u telken Iévé Flrészizem pl. 2,34 ha, a
belterllet hataran lévé Strabag telephely is 2 ha korlli, a kdztlk 1évo telkek 0,2 ha-nal nagyobbak.

1.14.4-1.14.5, Epiiletallomany vizsgalata

A Kossuth Lajos utcaban talalhaté kilonbdz6 telephelyek és (zemek igen vegyes utcaképet eredményezé
épuletallomannyal rendelkeznek. A foldszintes, lapostetés jellegtelen ipari épiiletek mellett vannak csaladi haz kinézet(
irodaépiiletek is. A nemrég miikodé Green Tyre Zrt gumiabroncsfeldolgozd lizem Uj modern lizemcsarnokkal béviilt, de
nemrég éplilt a Siryusbau épiilete is.
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A varoskézponhoz kozelebbi részen az épiiletek és telephelyek egyre rendezettebbek (Magyar Kozut, Syriusbau).

A ZIEHL-ABEGG utca mentén a Concordia hagyomanyos ipari éplilete mellett jellemzd a sotétkék tetds kenyérgyar éplilete,
mellette pedig az Agrotec Magyarorszag Kft Uj épilete talalhato.

A hatalyos tervben egyéb ipari terlletbe tartozd teriiletek beépitetlenek, éplilet, épitmény nem talalhaté rajtuk.

A Puskas Tivadar utca meti épliletek

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

A modositassal érintett terllet tombjében ipari telephelyek vannak, miiemlék és miemléki kornyezet, helyi védelem alatt all6
értékek nem talalhatok.

1.15. Kozlekedés

A Teleplilésfejlesztési Koncepcidhoz és az ITS-hez készillt MV 1.16. fejezete részletesen tartalmazza a kdzlekedési
rendszer elemeit.

A véros kdzlekedési rendszere a hatélyos tervhez képest csak annyiban valtozott, hogy 2014. december végén atadtak a
68-as sz. foutnak a TRT-ben még tervezett elemként szerepld, Marcalit elkerild szakaszat és csomdpontjait. Ez oriasi
eredmény a varos, illetve a tervezéssel érintett terliletek kdzlekedése szempontjabdl, de a vizsgalatok kiegészitésére emiatt
nincs szilkség, hiszen az elkertld utat a hatalyos terv mar a kiviteli terveknek megfeleléen, a TK és az ITS megalapozé
vizsgalata pedig megvaldsult elemként tartalmazza. A varos haldzati kapcsolatai, kdzUti, k6zosségi, kerékparos és gyalogos
kozlekedése, illetve parkolasa egyebekben gyakorlatilag nem véltozott.

A legutobbi - jelen terlletet érintd - telepilésrendezési eszkzok modositasa soran szabalyozott észak-déli iranyu feltaré ut
jogilag kialakitasra kerilt a Kossuth Lajos utca fel6li mar korabban meglévé 2640/12 hrsz-U kozt folytatasaként, igy az at
tovabbi szakasza a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi térkép szerint a 2640/24 hrsz-U és észak felél a 326/19 hrsz-U telkek
kozutként valdsultak meg. A 329/19 hrsz-U telek észak fel6li k6zut egy része még nem a szabalyozott 14 m széles, hanem
annal joval keskenyebb. Az Ut kialakitisa még nem tortént meg a valésagban, a Kossuth Lajos utca fel6l a "belsé"
fejlesztési terllet kapuval zarhato.
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1.16. Kozmlivek

A hatélyos tervhez késziilt Kézm(i munkarészek jellemz8en a modositasok teriletére késziiltek, de a Teleplilésfejlesztési
Koncepciohoz késziilt MV 1.17. fejezete részletesen tartalmazza a varos kdzmihalézatanak leirasat.

A médositassal érintett terliletek kézmdivekkel jol ellatottak, a csatlakozasi pontok kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak
megfeleld kapacitasok rendelkezésre allnak.

1.17. Kérnyezetvédelem

A Telepillésfejlesztési Koncepcidhoz készilt MV 1.18. fejezete részletesen tartalmazza a varosra vonatkozd
kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altaldanosan nem szikséges.

A modositassal érintett, kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terliletbe, illetve egyéb ipari terliletbe sorolt belsd terilet
beépitetien, kornyezetében kenyérgyar, fafeldolgozéd (izem, gumiabroncsfeldolgozd izem, stb. milkodik, melyek
kereskedelmi. szolgaltatd. gazdasagi terlleten lizemelnek, igy az erre vonatkozé kornyezetvédelmi normak szerint végzik
tevékenységiiket. Kornyezetvédelmi hatarérték tullépésrél nincs tudomasunk.

1.18. Katasztrofavédelem

A modositassal érintett terlileten korabban kommunalis hulladéklerakd volt, melynek a rekultivaciéja is nagyon régen
megtortént. A hatalyos HESZ tartalmazza, hogy a szabalyozasi terven jeldlt rekultivalt hulladékleraktdl 50 m-es tavolsagon
belill épités esetén geotechnikai dokumentaciét kell késziteni.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima

A Teleplilésfejlesztési Koncepciohoz készilt MV 1.19-1.20. fejezete megfelelé mélységben tartalmazza a fenti fejezeteket,
kiegészitéslikre a jelen mddositashoz nincs szikség.

A BMKH Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly korabbi terliletre vonatkozd elézetes nyilatkozata alapjan a modositas
terliletén megkutatott és nyilvantartott &svanyi nyersanyagvagyon nem ismeretes.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A konkrét modositassal érintett terliletek mar mivelésbdl kivont beépitetlen terliletek, a hatélyos teleplilésrendezési
eszkozokben mar beépitésre szant, kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi tertletként és egyéb ipari teriletként
szabalyozottak. A mddositassal érintett még beépitetlen terlletet kialakult, beéplilt gazdasagi telephelyek veszik koril. A
terliletet a terlletrendezési tervek korlatozd dvezetei nem érintik. A modositasok Natura 2000 teriiletet, védett és védelemre
érdemes él6helyeket nem érintenek. A mddositassal érintett teriilet tdmbjében ipari telephelyek vannak, miemlék és
miemléki kdrnyezet, helyi védelem alatt all6 értékek nem talalhatok.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Marcali Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[2018 (......).sz. hatarozata

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy a 98/2013 (VI.27.) sz. hatarozattal
megéllapitott, tobbszor modositott Telepllésszerkezeti tervét modositia az 1. melléklet szerinti
Telepllésszerkezeti leiras és a jelen hatarozat 2. mellékletét képez0 Telepilésszerkezeti tervlap modositas

alapjan.

Felelés: Dr. Sutd Laszl6 polgarmester
Hatarid6: azonnal
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1. melléklet a ../2018. (...) sz. hatarozathoz
A 98/2013 (V1.27.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
1.1. Teriiletfelhasznalas

A 98/2013 (VI.27.) sz. hatarozattal jovahagyott, tébbszér mddositott Telepllésszerkezeti terv az alabbi
terlileteken modosul:

1. A ZIEHL-ABEGG utca déli oldalan fekv0 328/3 hrsz-u telek, a Kossuth Lajos utca menti 333/4 hrsz-u, illetve
a 264012 hrsz-u utrol megkozelithetd 2640/13 és 2640/32 hrsz-u telkek kereskedelmi-szolgéltato,
gazdaségi teriletfelhasznalasi egységbdl egyéb ipari teriiletbe kerlinek.

A teleptilésszerkezeti terv leiras 3. A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE c. fejezet 3.1. Beépitésre szant
terlilete c. alfejezete a ,GAZDASAGI TERULETEK-re vonatkozdan az alébbiak szerint médosul:

,GAZDASAGI TERULETEK

Ipari tertilet

Eqgyéb ipari teruletként kertlt méar korabban kijelolésre a kozponti belterllettdl délkeletre esd, a Kaposvari utcarol,
illetve a jovében az elkerld utrol megkozelithetd tervezett Ipari Park még beépitetlen tertlete.

A korabbi hatélyos terv a meglév0 majorokat is egyéb ipari gazdasagi terlletként kezeli, azonban a médositas
ezeket kulonleges teriletbe sorolja &t, igy az ipari gazdaségi terlletek ezek terlletével csokken (a Lehel utca
vegen Ievo maJor Horvatkut| major kllterilet 0171/1 hrsz-u major Blze sertestelep)

Egyeb ipari teruletbe tart02|k a Kossuth Lajos utca es ZIEHL ABEGG utca kozott| uj kozut ket oldalan

kialakitott, illetve arrdl nyild Gtrol megkozelitheto telkek teriilete és a ZIEHL-ABEGG utca északi oldalan
fekvo 326/9 hrsz-u telek.

Kereskedelmi, szolgaltato terilet

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Marcali terlletén elsésorban kornyezetre jelentds hatadst nem gyakorld
gazdaséagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal. Ide kerllt besorolasra a meglévd és korabban
kijelolt gazdasagi telephelyek nagy része a keleti iparterileten, a Kossuth Lajos utca mentén (kivéve-a-326/9;
328/4.-2636/6-11,-264014-hrsz); a Noszlopy Gaspar utca mentén (malom, benzinkut, stb.), a Ddzsa Gyérgy utca
melletti terileten, kisebb meglévé telephelyek a lakéterlletbe agyazva (Vereckei utca, Kozma Andor utca,
Templom utca). A boronkai szarvasmarhatelep kereskedelmi, szolgaltaté tertlet besorolasa megmarad.

Uj kereskedelmi, szolgaltaté teriiletként hatarozza meg a modositott Telepiilésszerkezeti terv a meglévd
gazdaségi telephelyek (ZIEHL-ABEGG Kft, NOA Ep Kit.) bdvitéseként a ZIEHL-ABEGG utca végénél 1évé
0220/9, 0221/8 hrsz egy részét, 6sszesen 5,4 ha terilettel. A Liszt Ferenc utcai részen is kibévil a teriilet a 299
hrsz-u telek bevonasaval, mely falusias lakodvezetbdl kertl at kereskedelmi, szolgaltato tertletbe.”

2. VALTOZASOK

A mddositas beépitésre szant terileteket érint a gazdasagi terulet teruletfelhasznalason belll, a valtozasok nem
jelentések. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.
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3. TERULETI MERLEG

Marcali teriiletén a kereskedelmi, szolgaltatod, gazdasagi terllet nagysaga a mddositas kdvetkeztében 7,17 ha-al
csokken, az egyéb ipari terllet 7,17 ha-al nd.

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A médositassal érintett terlilet a Btv. térségi szerkezeti tervén teleplilési térség, U2 gazdasagi 6vezetben fekszik.
A modositassal érintett teruletre nem fed ré olyan kiemelt térségi és OTrT szerinti dvezet, amelyet pontositani
kellene.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervmodositas a Btv.-vel és az OTrT-vel egyarant 6sszhangban van.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték
szamitast nem kell elvégezni.
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2. melléklet a ../2018. (....) sz. hatarozathoz

Tlepalésszerkezeti terv médositasa a modositas teriiletének lehatarolasaval

JELMAGYARAZAT

- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- Egyéb ipari tertlet

A modositassal érintett teriilet hatara
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A HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Marcali Varos anorményzata Képviselé-testiiletének ..../2018 (...... ) 6nkormanyzati rendelete
Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 11/2013. (VI.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol &s védelmérd| szolo 1997.
évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontiban és az Etv 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI.
fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kovetkezOket rendeli el:

1. § A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2013. (V1.28.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet.) 1.10., 1.11., 1.14., 1.15. mellékletét képezé SZT-1 Szabalyozasi terv 10.,11.,14., és a 15. szelvényén
a valtoztatassal érintett terilet hatéara altal jelolt részterlletére vonatkoz6 normatartalma helyébe az e rendelet 1-
4. melléklete (és abban foglalt részletei) szerinti részteriiletek normatartalma 1ép.

2. § ARendelet 27. § (6) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

(6) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz2, Gksz5 jelii épitési Gvezeteiben napelempark is letesitheto,
ha a telek teriilete legalabb 5000 m2.

3. § A Rendelet 28.§ (1)-(10) bekezdései helyébe az alabbi bekezdések lépnek:

(1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven ,Gip” jellel szabalyozott tertilet, melynek épitési bvezeteiben az
ipari termelés, ipari szolgaltatas, raktarozas célu éplilet, az energiaszolgaltatas és a teleplilésgazdalkodas
épitményei helyezhetdk el.

(1a) A Gip-4 jelii épitési 6vezetben napelempark helyezhet6 el.

(2) Az egyeb ipari teriileten jelentbs mértékii zavaro hatasu, kilbnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fertéz6veszélyes), blizés vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények nem
helyezhetok el.

(3) Az egyéb ipari teriileten 6nallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a Gip1, Gip2 és Gip3 jelli
épitési 6vezetekben gazdasagi tevékenységi celu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
Szamara szolgalo lakas kialakithato.

(4) Az eqgyéb ipari teriilet épitési bvezeteiben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
paraméterei a kbvetkezok:

oOvezeti beépités | legnagyobb legnagyobb Legkisebb minimalis

jele moédja beépitettsége épliletmagassag kialakithato zoldfeliileti

% m teriilete aranya %

m2

1. Gip1 SZ 40 15 10000 25
2. Gip2 SZ 35 9,0 5000 30
3. Gip3 SZ 40 12,0 3000 30
3. Gip4 SZ 30 5,0 5000 30
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(5) Uj épiilet csak legalabb részlegesen kdzmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés szerinti feltétel
teljesitésével létesithetd.

(6) A Gip1, Gip2, Gip3 jelli épitési dvezetben az elé- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, a Gip4 jeld
épitési dvezetben napelempark létesitése esetén a napelemek, illetve azok tartoszerkezetei a telekhataroktol
min. 3-3 m tavolsagra helyezhetdk el.

(7) A Gip1, Gip2, Gip3 jell épitési Ovezetekben a minimalis zoldfellleti értéken belil a telekhatarok mentén fa-
és cserjesor telepitendd, valamint az épitési telkek minimalis zoldfeluletét haromszintli novényzettel kell
kialakitani.

(8) Az egyéb ipari terillet épitési Ovezeteiben elhelyezésre kerlld technol6giai épitmény (napelemek

tartdszerkezetei, kémény, silo stb.) legmagasabb pontja meghaladhatja az Ovezetben meghatarozott
maximalis épuletmagassagot ha az alkalmazott Gzemi technologia szempontjabol az szikséges.

4. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba Iépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Dr. Sut6 Laszl6 Bodoné dr. Molnar Irén
polgarmester Cimzetes Féjegyz6
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A Kossuth utca — Vasutvonal - ZIEHL-ABEGG utca és annak folytatasa — belteriileti hatar altal hatarolt tombben talalhaté
nagyobb, dsszefliggd, jelenleg tlinyomé részben 6nkormanyzati tulajdonu beépitetlen és még hasznositatlan terilet
helyezkedik el. A 2016-ban tortént telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran az addig kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi teriiletbe sorolt tdmb, bels6é részén mar 25 ha terillet egyéb ipari terlletbe kerllt. Az Ipari Park kialakitasara
vonatkozé palyazat feltétele az egységes iparterileti besorolds, ezért a jelen modositas altal a terilet tovabbi telke
(2640/32 hrsz) is egyéb ipari teriiletbe kerl.

Nem tartozik az Ipari Park teriiletébe a tovabbi 3 egyéb ipari terliletbe kerild telek, de a rajtuk folyd tevékenység miatt
indokolt az atsorolasuk. A Green Tyre Zrt. tulajdononaban allé 2640/13 hrsz-U telken ipari izemcsarnok épiilt néhany éve
Eurépai Uni6 tamogatasaval. A terlilet a Green Tyre Zrt. tombben lévé telephelyének egyike, a cég gumiabroncsok
feldolgozasaval, Ujrahasznositasaval foglalkozik. Az egyik Kossuth Lajos utcai telkén is Uj Gizemcsarnokot létesitett. Ez
utobbi feltlintetésre kerllt, mint Uj épllet, azonban az ingatlan-nyilvantartasban még csak folyamatban van az atvezetés, a
korabbi éplileteket is elbontott épiletként jeldltlik. Szintén egyéb ipari terlletbe kerll a 333/4 hrsz-U telek, melyen
flrésziizem miikodik és a 328/3 hrsz-u telek, melyen a kenyérgyar talalhato.

Az egyéb ipari terliletbe kerUlé telkek terlilete dsszesen 7,17 ha.

A hatélyos terven 14 m szabéalyozasi szélességgel kiszabalyozott észak-dél iranyu feltard Ut a Kossuth Lajos utca és
ZIEHL-ABEGG utca kozott, a mar meglévo kisebb kozut (2640/12 hrsz) folytatasaként kialakitasra keriilt az ingatlan-
nyilvantartasban, megvaldsitasa még nem tortént meg.

A feltard Ut két oldalan telekalakitasok trténtek, illetve az addig még miivelés alatt &llé 2640/14 hrsz-U telek (legeld, fasitott
terlilet) mivelésbél valo kivonasa is megtortént. Az Uj telkek a hatalyos szabalyozasi terv szerinti Gip3 jell épitési
Ovezetben szabalyozott minimum 5000 m2-es telekméret szerint keriiltek kialakitasra, de a telekalakitisok még nem
fejezédtek be, a 2640/25 hrsz-U telek pl. 2,6 ha teriletl. Az Ipari Park létrehozasara iranyuld palyazat feltételeinez
szlkséges a kialakithatd telekméret kismértékii csokkentése (3000 m2-re) is. A fejlesztési lehetbségek tagitasa érdekében
a Gip3 jell épitési dvezetben a beépithetbséget 30%-rdl 40 %-ra szlkséges emelni.

Az Ipari park teriletén napelempark létesitése is tervezett, az ezekhez kialakitando telkek ezért egy Uj épitési dvezetbe
kerliinének, ahol napelempark alakithato ki. A Gip4 jelli épitési 6vezetben napelempark kialakitasa esetén a tobbi épitési
dvezetben szabalyozott épitési hely nagyobb, a telekhataroktél 3-3 m-re is elhelyezhet6k napelemek illetve annak
tartoszerkezetei. Az egyéb beépitési paraméterek is csokkennek, a beépitési mérték 40 %-rél 30 %-ra, az éplletmagassag
12 m-rél 5,0 m-re.

A modositas soran a szabalyozasi terven Gksz2 jelli épitési Ovezetbdl Gip3 jelli épitési dvezetbe keriilnek a
teleptilésszerkezeti tervben egyéb ipari teriiletbe atsorolandd telkek. E telkek esetében a beépités mértéke 50 %-rol 40 %-ra
csokken, az épiletmagassag azonban 9,0 m-rél 12 m-re né. A kialakithat6 telekméret a fenti mddositassal 2000 m2-rél
3000 m2-re valtozik. Tovabbi mddositas, hogy a hatalyos terven Gip3 jeli épitési dvezethdl Gip4 jelii épitési Gvezetbe
kerilnek a tertilet kdzéps0 részén a feltard ut két oldalan kialakitott Uj telkek, dsszesen kb. 5,7 ha terilettel.

Az egyéb ipari épitési Gvezetek valtozasai az alabbiak:

oOvezeti beépités | legnagyobb legnagyobb Legkisebb minimalis
jele moédja beépitettsége épliletmagassag kialakithato zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2
3. Gip3 RYA 40 12,0 3000 30
4, Gip4 Sz 30 5,0 5000 30
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A terlet északi részén a hatalyos telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv egy nagyobb régeszeti erdek teruletet
tiintet fel a hatalyos tervhez késziilt Ordkségvédelmi Hatastanulmany alapjan, a HESZ azonban erre vonatkozdan eldirast
nem tartalmaz.

Tovébbi korrekcidk
e mddositassal érintett teriileten a hatalyos terv jovahagyasa 6ta megvalosult alaptérképi elemek (Uj és megsziint
telekhatarok, miivelési agak torlése, Uj éplletek feltlintetése stb.)
e Az Uj kdzutrdl szabalyozott keleti iranyu ut kb. 20 m-rel északabbra kertl
A ZHIEL-ABEGG utca (korabban Puskas Tivadar utca) fel6l a mai 326/18 hrsz-u teleknek az utcai telekhatara az utca
terliletébe is atnyult, ezt az Uj telek kialakitasakor rendezték, igy az utcai telekhatar a szomszédos 328/3 hrsz-U
telekével megegyez0 lett.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és osszefiiggései

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerinti médosul:

—

Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv | | Teleplilésszerkezeti terv modositas

A Telepllésszerkezeti terv csak a gazdasagi terlleten belill valtozik, kereskedelmi, szolgaltatd teriiletodl 7,17 ha egyéb ipari
terlletbe kertl.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggéseinek bemutatasa

A MV 1-3- fejezetében kifejtésre kerllt, hogy a mddositassal érintett terlilet az OTrT Gvezetei kdzll csak az Orszagos
vizminéség-védelmi teriilet Gvezetével érintett. Az dvezet elGirasai nem befolyasoljak a modositas tertiletét, hiszen az mar
beépitésre szant terlletként szabalyozott.

A Btv.-ben a telepiilés ezen terilletrésze U-2 gazdasagi teriilet, mely a 2013-as hatalyos teleplilésrendezési tervben kertilt
lehatarolasra.

A Btv. U-2 dvezetre vonatkozd eléirasai és megfeleltetésiik:

38. § A gazdasagi terillet vezetén (U-2):

a) a telepulésszerkezeti tervben Uj, a kornyezetre jelentds | A modositas soran egyéb ipari terilletbe keril 7,17 ha.
hatast gyakorld ipari terillet nem jelélhetd ki;

b) a telepiilés kdzponti belterliletéhez kapcsolodd | A mddositas soran létrejovd egyéb ipari terlilet Uj épitési
gazdasagi terileten az Uj kereskedelmi, szolgaltato teriilet | Gvezetei Gip3 jelli épitési Ovezetek, melyek 40 %-os
legfeliebb  50%-os, valamint az eqyéb ipari terllet | beépitési mértékkel rendelkeznek. A zéldfellleti ardny 30
legfeliebb 40%-0s _beépitettséqli lehet, és az 0j | %-0s. A HESZ mddositas eléirja a minimalis zoldfeliilet
telephelyek teriiletének legalabb 30%-at f&s ndvényzettel | haromszintli ndvényzettel valé kialakitasat.

fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva kell | A HESZ 28.§ (7) bekezdése mar tartaimazza azt a
kialakitani; szabalyt, hogy a telekhatarok mentén fa és cserjesor
telepitendd, mely megfeleld takarast biztosit.

¢) a telepiilés kdzponti belteriiletétdl elkiilonild gazdasagi | -
terlleten az Uj kereskedelmi, szolgaltato terllet, valamint
az egyéb ipari terllet beépitettsége legfeliebb 30%-o0s
lehet, és az Uj telephelyek teriletének legalabb 50%-at fas
novényzettel fedetten kell kialakitani.
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A tovabbi érintett Btv. Gvezet SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriletre vonatkozo el6irasok a mar
beépitésre szant, kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terliletként szabalyozott terlilet egyéb ipari terliletbe t6rténd
atsorolasat nem tiltjak.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A MV 1.5.1. fejezete tartalmazza a hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepci6 vonatkozo megallapitasait.
A fenti koncepciondlis elhatarozésokkal a tervezett modositasok ésszhangban vannak.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak, miutan a modositasok mar beépitésre szant gazdasagi
teriileten torténnek. A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terllet helyett egyéb ipari terllet besoroladst az
onkormanyzatnak az Ipari Park létesitésére benyuijtott palyazata indokolja, illetve a mar kialakult Gzemi funkciéju telkek
keriilnek egyéb ipari teriletbe. A terlilet egy részén napelempark tervezett, melyre U Gip4 jel(i épitési Gvezet kerilt
kialakitasra. A beépitési mérték a hatalyos tervhez képest kissé né a Gip3 jelli épitési Gvezetben.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
Védett, illetve védendo természeti érték a modositassal érintett teriileten nem talalhato.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A moédositando teriilet nem érintett tajképvédelmi dvezettel, ettdl fliggetlendl a tajba illesztést segiti a Gip1-Gip3 jelli épitési
dvezetben a minimalis zoldfellilet haromszintli ndvényzettel torténd kialakitasa, illetve a telekhatarokon fa és cserjesor
telepitése.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Miutan Uj beépitésre szant teriilet a modositas sordn nem keletkezik, ezért a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell
elvégezni. Megjegyezziik, hogy a kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi terlilet és az egyéb ipari terilet fajlagos bioldgiai
aktivitasértéke megegyezik, igy a modositas soran a tertilet bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
A modositas soran a zoldfellileti rendszer nem érintett, Uj zoldfelilet nem jon létre, meglévd és tervezett zoldterileteket a
maodositas nem érint.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

Marcali kdzUthalézati kapcsolatai a hatalyos tervhez képest annyiban valtoztak, hogy 2014. december végén atadtak a 68-
as sz. féutnak a Marcalit elker(il6 szakaszat és csomdpontjait. Ez driasi eredmény a véros, illetve a tervezéssel érintett
terlletek kozlekedése szempontjabdl, a hatalyos tervhez képest azonban csak a megvalosulas szintjén jelent véltozast,
hiszen tervezett elemként, a magasabb rend( tervekkel 6sszhangban, a hatalyos terv mar szamolt az elkertild uttal (a kiviteli
terveknek megfeleld nyomvonallal, terlletigénnyel). Az elkeriilés megvalosulasa kovetkeztében az atmend forgalom, illetve
a nehéz forgalom jelentds része elkerlli a varoskdzpontot.

A modositassal érintett terliletek az elker(ild Uthoz a Kossuth Lajos utcaval (6704j. orszagos mellékit), és a ZIEHL-
ABEGG utcaval (helyi gyCjtéut) kapcsolddnak (a hatalyos TRT-nek is megfelelden). Haldzati szempontbdl kedvezé a
megvalosuld észak-déli iranyu Uj kiszolgalout, mivel a ZIEHL-ABEGG utcai kapcsolatot erésitheti, ennek kovetkeztében a
Kossuth Lajos utcat tehermentesitheti.
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3.2. Fobb kozlekedési csomépontok

A modositassal érintett teriiletek a 68-as elkeriilé uthoz a Kossuth Lajos utcaval (6704j. orszagos mellékut), és a ZIEHL-
ABEGG utcaval (helyi gy(jtout) kapcsolddnak. A féuti csomépontok a hatdlyos TRT-nek megfeleléek, az orszagos
mellékuté kdrforgalom, a gy(ijtéuté felfestéssel/tablaval szabalyozott "T" csomopont.

3.3. Bels6 uthalézat

A moédositas, illetve egy kisebb korrekcio jar egy(tt a helyi kiszolgal6 uthaldzatot érinté valtoztatassal.

A mddositas keretében a kordbban kiszabalyozott helyi kiszolgalout nem valtozik, annak keleti irdnyl kidgazasa azonban
kismértékben korrigalasra kertil. A kiszolgalout egy a Kossuth Lajos utcahoz kapcsolédd meglévé kozutat (2640/12 hrsz)
folytat (meglévo foldut nyomvonalahoz igazodva) a ZIEHL-ABEGG utcaig. Az (j utszakasz szabélyozasi szélessége 14
méter, az ingatlan-nyilvantartasban az Ut kialakitasra kertlt, megvalositdsa azonban még nem tortént meg. 2x1 savos
kialakitast javaslunk (a varhatd teherforgalomra tekintettel legalabb 6,5 méteres burkolatszélességgel), egyoldali
jardaval/kerékparuttal.

Az (j kiszolgalo Ut két oldalan kijeldlt Gip4 jell épitési dvezetekben napelempark kialakitasa tervezett. A telekalakitasok
soran kézforgalom elél elzart maganutak alakultak ki, 6nkormanyzati kdzut kialakitasa nem szlikséges, azonban, ha a
megvaldsuld funkcié soran sziikséges, az utak szélesitése a telkek rovasara torténhet maganutként.

3.4. Kozosségi kozlekedés

(kézuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

A tervezett modositasok a kozdsségi kdzlekedési halozatra nincsenek befolyassal, annak moédositasat nem teszik
szlkségessé. Kedvezd lenne, ha a Kossuth Lajos utcan lenne egy buszmegalld az iparterlletre bevezetd utnél, igény
esetén ez nyilvan megvalésithatd (ma mar altalaban kdzvetlen ,munkasjaratok” szallitjak a dolgozokat).

3.5. Kerékparos kozlekedés

A tervezett modositasok Marcali kerékparut halézatara nincsenek kozvetlen befolyassal, a tervezett kerékpardt halozat
modositasat nem teszik szlikségessé. Mivel azonban a Kossuth Lajos utca mentén van kerékparut, kedvezd lenne az Uj
iparter(leti kiszolgaldut mentén is kerékparutat/savot vezetni. A kiszolgald Ut 14 m-es szélessége ezt lehet6vé teszi.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

A tervezett mddositasok Marcali fébb gyalogos kdzlekedésre nincsenek kdzvetlen befolyassal, annak médositasat nem
teszik szlikségessé. A tervezett és meglévé kiszolgalé utak mentén legalabb egyoldali jarda, vagy jarda/kerékparit
kiépitése javasolt, melyet a szabalyozasi szélességek lehetévé tesznek.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
A tervezett médositasok kapcsan (is) a hatalyos terv gépjarmdi elhelyezésre, parkolasra vonatkozé eléirasait kell betartani.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A médositassal érintett terliletek kozmdiivekkel jol ellatottak, a csatlakozasi pontok kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak
megfelel6 kapacitasok rendelkezesre allnak. A varos kdzmiihalozatai tehat a modositassal nem valtoznak.
A vonatkoz6 HESZ hirkozlési el6irasai nem valtoznak.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Tényleges valtozas a modositas soran, hogy a belteriileten fekvd, gazdasagi tertiletbe sorolt, de még nagy részben nem
hasznositott teriileten bellil az egyéb ipari besorolasu terllet (Gip épitési dvezet) és a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
terlilet (Gksz épitési Gvezet) aranya valtozik, az egyéb ipari terlilet 7,17 ha-al nd. Az egyéb ipari terlilet besorolasba kerild
telkek egy részén mar miikodo telephely van (kenyérgyar, flirésziizem, Green Tyre Kft izeme).

A korabban mar egyéb ipari teriiletbe sorolt teriileten napelempark létesitése is tervezett.

A modositas f6 indoka, hogy az énkormanyzat ipari park létesitésére adott be palyazatot, melynek feltétele az ipari tertileti
besorolas, de tébb mar miikédd ipari Uzem is egyéb ipari teriiletoe keril. A modositas soran tobb Gvezeti paraméter
modosul (telekméret csokkentés és beépitési mérték novelése a Gip3 Gvezetben, Uj Gip4 jell épitési Gvezet létrehozasa)
valamint a tervezett kozlekedési teriilet helye kismértékben valtozik. Atvezetésre keriilnek a megvalosult telekhatarok és a
megéplilt épiletek is feltlintetésre kerlinek.
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A terllet mar beépitésre szant teriilet, szabalyozott gazdasagi terllet épitési Gvezete, igy a modositas nem jar Uj épitési
dvezet kijeldlésével.

A modositas terillete kdmyezetterhelésre érzékeny terilletfelnasznalast nem érint. A médositas kovetkeztében a HESZ
egyéb ipari terlilet 6vezetre vonatkozd szabalyai szerint (28.§ (2) bekezdés) jelentds mértékl zavard hatasu, kildnlegesen
veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fert6zéveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények nem helyezhetok el.

Az egyéb ipari terlileten elsédlegesen megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terilet (napelempark) is
kijel6lésre kerilt a Gip4 jelli épitési Gvezettel. A megujulé energia hasznositasa kiemelten fontos kérnyezetvédelmi érdek.
A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a médositas hatassal nem lesz. A mddositas a terméfold védelmét nem érinti, mivel
mar mivelésbdl kivett terlileteket érint.

A modositassal érintett gazdasagi terileten és tagabb kornyezetében olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek
kornyezetszennyez6 hatasa lenne, kdrnyezetvédelmi hatarérték tullépésrdl nincs tudomasunk. A terilleten megvalositani
kivant tevékenységek soran a vonatkozd kornyezetvédelmi jogszabalyok betarthatok.

Osszefoglalasul: A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben mar kijeldlt tervezett ipari-gazdasagi teriilet nagysaganak
megvaltozasa jelentds kdrnyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a médositas a telepilés kdrnyezetminéségére karos
hatassal nem lesz. A fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkdzdk modositasahoz kildn kornyezeti értékelés készitése és
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt, és az illetékes allamigazgatasi szervek is Ugy nyilatkoztak, hogy a kérnyezeti
értékelés elkészitése nem szilkséges.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A Telepulésszerkezeti tervben modositasra keruld terilet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben gazdasagi terilet
terliletfelhasznalasban van, azon belill kereskedelmi,szolgaltatdo gazdasagi teriilet. A gazdasagi terlileten bellli atsorolas
egyéb ipari terliletbe, a f6bb szerkezeti elemek modositasat nem igényli, azokat nem valtoztatja meg, igy a modositas a
hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban van. A 98/2013 (VI.27.) sz. hatarozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti
terv leirdsat kismértékben modositani kell.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 1.1.1. fejezet részletesen bemutatja a szabalyozas modositasat, igy az Uj épitési dvezetek paramétereit és azok a
korabbihoz képest torténd valtozasat, valamint az egyéb korrekciokat is. Uj szerkezeti elem szabalyozasa az oft
részletezetten kivil nem torténik.

A szabalyozasi terv a véleményezés soran egy terviapon kerill bemutatasra, azonban jévahagyasra az A3 szelvényezett
formaban kertil.

8. BEEPITESI TERV

A madositassal érintett teriiletre beépitési terv nem késziilt. A még beépitetlen, de a jelen HESZ alapjan is gazdasagi
épitményekkel beépithetd teriletrdl van szd, melynek beépitése az épitési paraméterek betartasaval az igények szerinti
telekalakitassal és épitményekkel torténhet. A Gip4 jelli épitési dvezetben napelempark létesitése tervezett.

9. OROKSEGVEDELEM

Marcali teriiletére a hatalyos telepilésrendezési eszkozok alatdmasztd munkarészeként 2013. juliusaban készdlt
Ordkségvédelmi Hatastanulmany (Kémyezetterv Kft - Varos és Haz Bt - ASATARS Kft, régész: Somogyi Krisztina).

A Telepiilésrendezési Koncepci6 készitése soran uj Orokségvédelmi hatastanulmany nem készilt.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szld 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdésben foglalt eldiras alapjan azonban nem
kell Ordkségvédelmi Hatastanulmanyt késziteni, ha az 10 éven belil késziilt.

Az ugyanerre a teriletre 2016-ban készilt Telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran kapott elézetes tajékoztatasi
szakaszban a Somogy Megyei Kormanyhivatal Kaposvari Jarasi Hivatal Epitési és Orokségvédelmi Osztalya gy
nyilatkozott, hogy a tervezett modositdsok nem érintenek sem régészeti lel6helyet, sem régészeti védéovezetet, sem
miemléket, sem miemléki kbrnyezetet. A 2016 6ta eltelt id6szakban a médositasokkal érintett terliletek kdrnyezetében a
miiemlékek és régészeti terliletek vonatkozasaban valtozas nem tortént.

A modositassal érintett terlleten helyi védett épitmény sem talalhato.
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MELLEKLETEK, TERVIRATOK

Képviselb-testileti hatarozat
Féépitészi feliegyzés
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MARCALI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
8700 Marcali, Rakoczi u. 11.
Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.
E-mail: jegyzo@marcali.hu

Elgyiratszﬂm: 7524/2/2018 o '["ér_gy: Telepiilésrendezési eszkozok 3. sz.
madositasa

118/2018. (IX.20.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Marcali Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkozok
3. sz. mddositasat az alabbiak szerint:

1.) A Kossuth L. u-MAV teriilet-Puskds Tivadar u.-belteriileti hatar altal hatarolt teriileten
fekvd timbbelstt érintden keriiljon sor a teleplilésrendezési eszkdzok modositdséra oly
madon, hogy az ott tervezett beruhazasok (napelemes kiseromii, a meglévo gumifeldolgozd
izem fejlesztése) megvalosithatok legyenek.

2.) Az érintett tertiletet kiemelt fejlesztesi teriilette nyilvanitja.

A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositassal kapesolatos
dnkormanyzati feladatokat lassa el, a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelos: Dr. Siité Laszlo polgarmester
Hatarido: folyamatos

K.m.f.

Dr. Siito Laszlo s. k. Bédone dr. Molnar Irén
polgarmester cimzetes fojegyzo

A kivonat hiteles. 2018, szeptember 20.

Bédoné dr. Molnar
cimzetes f0jegyzd
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MARCALI VAROS GNKORMANYZATANAK

POLGARMESTERE
ngiratszém: 7524-17/2018. Targy: Feliegyzes a teleplilésrendezési eszkizok
Ugyintezd: Viranyi Istvan 3. modositasahoz

Bardosi Andrea részére
vezetd telepiilésrendezd tervezd
Varos és Haz Bt

Budapest
Abonyi utca 8.

1146

Tisztelt Vezetdtervezd Asszony!

A fenti tervezési munkahoz a telepiilésfejlesztési koncepciondl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilesrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrl szolo 314/2012
(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban TFR) 3/A.§ (1) bekezdése alapjan felhasznalhatd a varos honlapjan
megtalalhato 2015-ben a Terra Stidio Kft altal a Telepiilésfejlesztési Koncepcio (MV) ill. az Integrélt
Telepllésfejlesztési Stratégiahoz készilt Megalapozé Vizsgalat (MV).

A TFR 3.§ (2) bekezdés értelmében a MV tartalmat a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell.

A 118/2018. (IX.20.) szamu Kepvisel6-testiileti hatarozathan szerepld modositasra vonatkozoan kérem az
altalanos varosrendezési és szakagi vizsgalatokat elvégezni. Nem szilkséges a TFR 1. melléklet szerinti azon
vizsgélatok elvégzése, melyek a telies varos terlletére vonatkoznak illetve a vizsgélt terliletet nem befolyasoljak,
mivel azokat a MV tartalmazza.

A Teleplilésszerkezeti terv jovahagyando munkarészeit a TFR 4. mellékletének megfelelden kell kidolgozni, a
terviap modositasat a hatélyos szerkezeti tervbe illeszthetéen, a leirast csak a modositasra vonatkozoan,
tekintve, hogy a hatalyos teleplilésszerkezeti terv leirdsa nem a 4. melléklet szerinti,

Az alatamaszié munkarészeket a TFR 5. mellékletének megfelelden értelemszeriien kérem kidolgozni.

Kérem, hogy a Véleményezési dokumentacio a fentiek alapjan késziiljon el.

Marcali, 2018 november 5.

Dr. Siit6 Laszlo polgarmester megbizasabol:
Uil o0
Virényi?&tuén
Marcali Varos Foépitésze

Marcali Varos Polgarmestere
8700 Marcali, Rakaczi u. 11.
Tel.: 85/501-050 email: polghiv@marcali.hu
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